LUAT

CUA QUOC HOI NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET
NAM
sO13/2003/QH11 VE PAT DPAI

Can clr vao Hién phap nuwdc Cong hoa xa hoi chd nghia Viét Nam nam 1992 da duwoc
stra doi, bo sung theo Nghi quyét s 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nam 2001 clia Qudc
hoi khoa X, ky hop thé 10;

Luat nay quy dinh vé quan ly va st dung dat dai.

_ CHUONG |
NHONG QUY BINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé quyén han va tréch nhiém cla Nha nuéc dai dién chd s& hiru
toan dan vé dat dai va théng nhat quan ly vé dat dai, ché do quan ly va sir dung dat dai,
guyén vanghia vu cla nguoi st dung dat.

biéu 2. B6i twong ap dung
Dai twong ap dung Luat nay bao gom:

1. Co quan nha nuéc thwc hién quyén han va trach nhiém dai dién chd s& hitu toan
dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu thdng nhat quan ly nha nwéc vé dat dai;

2. Nguoi st dung dat;
3. Céc ddi twong khac co lién quan dén viéc quan ly, st dung dat.

Diéu 3. Apdung phap luat

1. Viéc quan ly va sir dung déat dai phai tuan theo quy dinh cla Luat nay. Truwong hop
Luat nay khéng quy dinh thi &p dung cac quy dinh cuta phap luat c6 lién quan.

2. Trwdng hop diéu wéc quoc té ma Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam ky két hoac
gia nhap c6 quy dinh khac voi quy dinh clia Luat nay thi & dung quy dinh clia diéu uéc
guéc té do.

Diéu 4. Gidi thich tir ngir
Trong Luat nay, céac tir nglr dwdi day dwoc hiéu nhu sau:

1. Nha nuéc giao dat la viéc Nha nudc trao quyén st dung dat bang quyét dinh hanh
chinh cho ddi twgng cé nhu cau s dung dat.
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2. Nha nudc cho thué dat 1aviéc Nha nudc trao quyén sir dung dat bang hop déng cho
doi twong c6 nhu cau st dung dat.

3. Nha nwéc cong nhan quyén str dung dat doi véi nguoi dang st dung dat on dinh la
viéc Nha nuéc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat lan dau cho nguoi do.

4. Nhan chuyén quyeén sr dung dat la viéc xac 1ap quyén st dung dat do dugc nguoi
khéc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh cla phap luat théng qua céac hinh thiic
chuyén déi, chuyén nhugng, thira ké, tang cho quyén st dung dat hodc gop vén bang quyén
sir dung dat ma hinh thanh phap nhan méi.

5. Thu hoi dat laviéc Nha nwéc ra quyét dinh hanh chinh dé thu lai quyén st dung dat
hodc thu lai dat da giao cho to chirc, Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran quan ly theo quy
dinh clia Luat nay.

6. Boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat laviéc Nha nuwéc tré lai gia tri quyén s dung
dat d6i vai dién tich dat bi thu hoi cho nguoi bi thu hoi dat.

7. Ho tro khi Nha nudc thu hoi dat 1a viec Nha nudc gitp d& nguoi bi thu hoi dat
thong qua dao tao nghé mai, b tri viéc lam mai, cap kinh phi dé di doi dén dia diém moi.

8. HO so dia gi¢i hanh chinh 1a hé so phuc vu quan ly nha nwéc doi voi dia gigi hanh
chinh.

9. Ban do dia gi¢i hanh chinh |a ban do thé hién cac méc dia gi¢i hanh chinh va céac
yéu t6 dia vat, dia hinh cé lién quan dén méc dia gi¢i hanh chinh.

10. Ban dd hanh chinh la ban do thé hién ranh gi¢i cac don vi hanh chinh kem theo
dia danh vamot s6 yéu td chinh vé tu nhién, kinh t€, xa hoi.

11. Thira dat la phan dién tich dat dwgc gi¢i han béi ranh gi¢i xac dinh trén thuc dia
hodc dwoc mo ta trén ho so.

12. HO6 so dia chinh lahd so phuc vu quan ly nha nuéc déi véi viéc siv dung dat.

13. Ban do dia chinh laban do thé hién céc thira dat va cac yéu to dia ly cé lién quan,
lap theo don vi hanh chinh x&, phuong, thi trdn, dvoc co quan nha nwéc cé tham quyén xac
nhan.

14. SO dia chinh la sd duoc lap cho tirng don vi x&, phuong, thi tran dé ghi nguoi st
dung dat va cac thong tin vé str dung dat clia nguoi do.

15. S6 muc ké dat dai la sd dwoc lap cho tlrng don vi x&, phwong, thi tran dé ghi cac
thira dat va cac thong tin vé thira dat do.

16. SO theo dGi bién dong dat dai la sd dwoc lap dé theo ddi céc trvong hop co thay
ddi trong str dung dat gom thay déi kich thudc va hinh dang thira dat, nguoi st dung dat,
muc dich st dung dét, thoi han str dung dat, quyén va nghia vu cta ngudi str dung dat.

17. Ban do hién trang st dung dat la ban do thé hién sy phan b6 cac loai dat tai mot
thoi diém xac dinh, dwoc lap theo don vi hanh chinh.

18. Ban do quy hoach str dung dat laban do duoc lap tai thoi diém dau ky quy hoach,
thé hién sw phan b cac loai dat tai thoi diém cudi ky quy hoach.

19. bang ky quyén st dung dét la viéc ghi nhan quyén st dung dat hop phap doi voi
mét thira dat xac dinh vao ho so dia chinh nham xac lap quyén va nghia vu clia nguoi st
dung dat.
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20. Gidy chirng nhan quyeén st dung dat la gidy chirng nhan do co quan nha nuwéc cé
thdm quyeén cép cho nguoi st dung dat dé bao hd quyén valgi ich hop phap clia nguoi st
dung dat.

21. Thong ké dat dai laviéc Nha nwdc tong hop, danh gia trén ho so dia chinh vé hién
trang st dung dat tai thoi diém théng ké va tinh hinh bién dong dat dai gitra hai lan thong
ké.

22. Kiém ké dat dai laviéc Nha nwéc tong hop, danh gia trén ho so dia chinh vatrén
thwc dia vé hién trang str dung dat tai thoi diém kiém ké vatinh hinh bién dong dat dai gilra
hai lan kiém ké.

23. Giaquyeén str dung dat (sau day goi la gia dat) la so tién tinh trén mdt don vi dién
tich dat do Nha nwéc quy dinh hodc dwgc hinh thanh trong giao dich vé quyén st dung dat.

24. Giatri quyén st dung dat 1a gia tri bang tién cla quyén st dung dat déi véi mot
dién tich dat xac dinh trong thoi han str dung dat xac dinh.

25. Tién str dung dat la sb tien ma nguoi st dung dat phai trd trong truong hop duoc
Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung dat doi véi mot dién tich dat xac dinh.

26. Tranh chap dat dai la tranh chap vé quyén vanghia vu clia ngudi st dung dat gilra
hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai.

27. Hly hoai dét Ia hanh vi lam bién dang dia hinh, |am suy giam chét lvgng dat, gay
0 nhiém dat lam mat hodc giam kha nang st dung dat theo muc dich da duoc xac dinh.

28. T6 chirc s nghiép cong laté chirc do cac co quan cé tham quyén clia Nha nudc,
td chirc chinh tri, t6 chirc chinh tri - xa hoi thanh Iap, c6 chirc nang thuc hién cac hoat dong
dich vu cdng do ngan sach nha nwéc chi tra.

biéu 5. So hiru dat dai
1. Bat dai thudc s& hiru toan dan do Nha nuwdc dai dién chi sé hiru.
2. Nha nuwéc thue hién quyén dinh doat doi véi dat dai nhu sau:

a) Quyét dinh muc dich si* dung dat thong qua viéc quyét dinh, xét duyét quy hoach
sir dung dat, ké hoach str dung dat (sau day goi chung la quy hoach, ké hoach str dung dat);

b) Quy dinh vé han mic giao dat vathoi han st dung dat;

c) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat;

d) Dinh gia dat.

3. Nha nuéc thyc hién quyén diéu tiét cac nguon lgi tir dat dai théng qua cac chinh
sach tai chinh vé dat dai nhu sau:

a) Thu tién s dung dat, tién thué dat;
b) Thu thué str dung dat, thué thu nhap tlr chuyén quyén st dung dat;

c) Diéu tiét phan gia tri tang thém tir dat ma khong do dau tv ctia nguoi str dung dat
mang lai.
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4. Nha nuwéc trao quyén str dung dat cho nguoi str dung dat thdng qua hinh thiic giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyén s dung dat déi véi nguoi dang siv dung dat on dinh;
quy dinh quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat.

Piéu 6. Quan ly nha nuéc vé dat dai
1. Nha nuéc théng nhat quan ly vé dat dai.
2. Noi dung quan ly nha nwéc vé dat dai bao gom:

a) Ban hanh cac van ban quy pham phap luat vé quan ly, st dung dat dai vaté chiic
thuc hién cac van ban do;

b) Xéac dinh dia gi¢i hanh chinh, [ap va quan ly ho so dia gi¢i hanh chinh, 1ap ban d6
hanh chinh;

c) Khdo sat, do dac, danh gia, phan hang dat; lap ban do dia chinh, ban do hién trang
sr dung dat va ban do quy hoach sir dung dat;

d) Quan ly quy hoach, ké hoach st dung dat;
d) Quan ly viéc giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich st dung dat;

e) Bang ky quyén str dung dat, lap va quan ly ho so dia chinh, cap gidy ching nhan
guyeén st dung dat;

g) Thong ké, kiém ké dat dai;

h) Quan ly tai chinh vé dat dai;

i) Quan ly vaphét trién thi tredng quyén str dung dat trong thi trvong bat dong san;
k) Quan ly, giam séat viéc thuc hién quyén vanghia vu ctia nguoi st dung dat;

) Thanh tra, ki€ém tra viéc chdp hanh cac quy dinh cta phap luat vé dat dai vaxd ly vi
pham phéap luat vé dat dai;

m) Giai quyét tranh chap vé dat dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo cac vi pham trong
viéc quan ly va str dung dat dai;

n) Quan ly cac hoat dong dich vu cong vé dat dai.

3. Nha nutc cé chinh sach dau tv cho viéc thwc hién cac nhiém vu quan ly nha nwéc
vé dat dai, xay dwng hé théng quan ly dat dai hién dai, di nang lwc, bdo dam quan ly dat
dai c6 hiéu lyc vahiéu qua.

Diéu 7. Nha nuéc thuc hién quyén dai dién chl sé hiru toan dan vé dat dai va
thong nhat quan ly nha nuéc vé dat dai

1. Qudc hdi ban hanh phap luat vé dat dai, quyét dinh quy hoach, ké hoach s dung
dat cta ca nuac; thuc hién quyén giam sat tdi cao doi voi viéc quan ly va stir dung déat dai
trong pham vi ca nuéc.

2. Chinh pht quyét dinh quy hoach, ké hoach si* dung dat clia tinh, thanh pho truc
thudc trung wong va quy hoach, ké hoach str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh;
thdng nhét quan ly nha nuéc vé dat dai trong pham vi ca nuoc.
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B6 Tai nguyén va Mai trwong chiu trach nhiém truéc Chinh phd trong viéc quan ly
nha nwéc vé dat dai.
3. HOi dong nhan dan cac cap thuc hién quyén giam sat viéc thi hanh phap luat vé dat
dai tai dia phuong.

4. Uy ban nhan dan cac cap thuc hién quyén dai dién chd s& hiiru vé dat dai vaquan ly
nha nwdc vé dat dai tai dia phwong theo tham quyén quy dinh tai Luat nay.

Diéu 8. Quyén han va trdch nhiém cta Mat tran T6 quoc Viét Nam, cac to chirc
thanh vién ctiia Mat trén va céng dan

Mt tran T6 qudc Viét Nam, cac to chic thanh vién clia Mat tran va cong dan co
guyén han va trach nhiém gidm sat viéc quan ly va st dung dat dai, phdi hop véi cac co
quan nha nwéc trong viéc bao dam thuc hién nghiém cac quy dinh ctia Nha nwéc vé quan
ly va str dung dat dai.

biéu 9. Nguoi st dung dat
Nguoi st dung dat quy dinh trong Luat nay bao gom:

1. Céc t6 chirc trong nwéc bao gdbm co quan nha nuwdc, t6 chirc chinh tri, t6 chirc
chinh tri - x& hoi, t0 chirc chinh tri x& hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hdi, to chirc xa hoi -
nghé nghiép, t6 chirc kinh té, td chirc kinh t€ — x& hoi, t6 chirc st nghiép cong, don vi vii
trang nhan dan va céc t6 chirc khac theo quy dinh cta Chinh phl (sau day goi chung la td
chirc) dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat hoac cong nhan quyén st dung dat; to chirc
kinh té nhan chuyén quyén st dung dat;

2. HO gia dinh, ca nhan trong nwéc (sau day goi chung la hé gia dinh, ca nhan) duoc
Nha nudc giao dat, cho thué dat hoac cong nhan quyén str dung dat, nhan chuyén quyén sty
dung dat;

3. Cong dong dan cw gdm cdng dong nguoi Viét Nam sinh séng trén cung dia ban
thon, lang, ap, ban, buén, phum, séc va cac diém dan cu twong tv ¢é cung phong tuc, tap
quan hodc c6 chung dong ho dwgc Nha nwdc giao dat hodac cong nhan quyeén st dung dat;

4. Co s& ton giao gobm chua, nhatho, thanh that, thanh dwong, tu vién, trudng dao tao
riéng cla ton gido, tru s& cla té chirc ton gido va cac co s& khac cla tén gido duoc Nha
nwéc cong nhan quyeén st dung dat hodc giao dat;

5. T6 chirc nwéc ngoai co chirc nang ngoai giao gom co quan dai dién ngoai giao, co
quan lanh s, co quan dai dién khac cla nwéc ngod cd chirc nang ngoai giao dwgc Chinh
pht Viét Nam thira nhan; co quan dai dién cla to chic thude Lién hop qudc, co quan hodc
t6 chirc lién chinh phi, co quan dai dién cua to chirc lién chinh phi duwoc Nha nudc Viét
Nam cho thué dat;

6. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai vé dau tw, hoat dong van hoda, hoat dong
khoa hoc thuong xuyén hodc vé sdng on dinh tai Viét Nam duwoc Nha nwéc Viét Nam giao
dat, cho thué dat, duoc mua nha & gan lién voi quyén st dung dat &;

7. TO chirc, cd nhan nwdc ngoai dau tv vao Viét Nam theo phap luat vé dau tv duoc
Nha nuéc Viét Nam cho thué dat.



Diéu 10. Nhirng bdo dam cho nguoi st dung dat
1. Nha nuéc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat cho nguoi sir dung dat.

2. Nha nwéc khong thira nhan viéc doi lai dat da duoc giao theo quy dinh cla Nha
nwéc cho nguodi khac st dung trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai ctia Nha nuéc
Viét Nam dan chi cdng hoa, Chinh phi Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét
Nam va Nha nwéc Cong hoaxa hdi chu nghia Viét Nam.

3. Nha nuéc c6 chinh sach tao diéu kién cho nguoi truc tiép sdn xudt néng nghiép,
Iam nghiép, nubi trong thuy san, lam mudi c6 dat dé san xudt; dong thoi cé chinh sach wu
dai dau tw, dao tao nghgé, phat trién nganh nghé, tao viéc lam cho lao dong & ndng thon phu
hop véi quéa trinh chuyén doi co cau st dung dat va chuyén doi co cdu kinh té néng thon
theo hwéng cbng nghiép hoa, hién dai hoa.

Piéu 11. Nguyén tac st dung dat
Viéc st dung dat phai bao dam céc nguyén tac sau day:
1. Bang quy hoach, ké hoach sir dung dat va ding muc dich st dung dat;

2. Tiét kiém, cd hiéu qua, bdo vé moi truong va khéng lam ton hai dén lgi ich chinh
dang clia nguoi st dung dat xung quanh;

3. Nguoi st dung dat thic hién cac quyén, nghia vu cia minh trong thoi han s dung
dat theo quy dinh clia Luat nay va cac quy dinh khac cta phap luat cé lién quan.

Biéu 12. Khuyén khich dau tv vao dat dai

Nha nwéc cé chinh sach khuyén khich nguoi st dung dat dau tv lao dong, vat tu, tién
vOn va ap dung thanh tuu khoa hoc va cong nghé vao cac viéc sau day:

1. B&o V&, cdi tao, lam tang d6 mau md cua dat;

2. Khai hoang, phuc hoa, lan bién, dwa dién tich dat tréng, doi nui troc, dat co6 mat
nwéc hoang hoa vao sir dung;

3. Phét trién két cau ha tang dé lam tang gia tri clia dat.

Piéu 13. Phanloai dat
Can ctr vao muc dich st dung, dat dai duoc phan loai nhu sau:
1. Nhém dat néng nghiép bao gdbm céc loai dat:

a) Bat trong cay hang ndm gom dat trong lda, dat déng cd dung vao chan nubi, dat
trong cay hang nam khac;

b) Bat trong cay lau nam;
c) Bat rirng san xuat;

d) Bat rirng phong ho;

d) Bat rirng dac dung;

e) Bat nudi trong thuy san;



g) Bat lam mubi;

h) Bat ndng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu;

2. Nhém dat phi ndng nghiép bao goém céac loai dat:

a) Bat & gom dat & tai ndbng thon, dat & tai do thi;

b) Bat xay dung tru s& co quan, xay dwng cong trinh sy nghiép;
c) bat str dung vao muc dich quéc phong, an ninh;

d) Dat san xudt, kinh doanh phi nong nghiép gom dat xay dung khu cong nghiép; dat
lam mat bang xay dung co s& san xuat, kinh doanh; dat sir dung cho hoat ddng khoang san;
dat san xuat vat liéu xay dwng, lam d6 gém;

d) Bat st dung vao muc dich cdng cong gom dat giao thong, thuy lgi; dat xay dung
cac cong trinh van hoa, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong
cong; dét co di tich lich st - van hod, danh lam thing canh; dat xay dung cac cong trinh
codng cong khac theo quy dinh ctia Chinh phu;

e) Bat do cac co s& ton giao s dung;

g) Bat c6 cong trinh [adinh, dén, mi€u, am, tir dwong, nhatho ho;

h) Bat lam nghia trang, nghia dia;

i) Bat sdng, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nwéc chuyén dung;

k) Bat phi ndng nghiép khac theo quy dinh cta Chinh phu;

3. Nhom dat chwa s dung bao gom céac loai dat chwra xac dinh muc dich st dung.

Piéu 14. Can ci dé xac dinh loai dat trén thuc dia
Viéc xac dinh loai dat trén thuc dia theo cac can ctr sau day:

1. Theo hién trang st dung dat phu hop véi quy hoach st dung dat dwoc co quan nha
nudc co tham quyén xét duyét;

2. Theo quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat cua
co quan nha nwéc ¢ tham quyeén;

3. Theo dang ky chuyén muc dich st dung dat ddi voi treong hop khéng phai xin
phép chuyén muc dich st dung dét.

Piéu 15. Nhitng hanh vi bi nghiém cam

Nha nuéc nghiém cdm hanh vi 1an, chiém dat dai; khong st dung, st dung dat khong
ding muc dich; vi pham quy hoach, ké hoach s dung dat da duoc céng bo; huy hoai dat;
khong thic hién dang quy dinh cla phap luat khi st dung cac quyén cla nguoi st dung
dat; khéng thuc hién hodc thuc hién khéng day du nghia vu, trdch nhiém cta nguoi st
dung dat.

Nha nwéc nghiém cdm hanh vi lgi dung chirc vu, quyén han, vuot qua quyén han
hodc thiéu trach nhiém cta ngudi co tham quyén dé lam trai cac quy dinh vé quan ly dat
dai.



, _CHUONG Il ‘
QUYEN CUA NHA NUOC pOI VOI DAT BAI VA
QUAN LY NHA NUOC VE PAT PAI

MUC 1
LAP, QUAN LY HO SO DIA GIOI HANH CHINH VA
CAC LOAI BAN DO VE DAT DAI

Piéu 16. Dia gi¢i hanh chinh

1. Chinh pht chi dao viéc xac dinh dia gi¢i hanh chinh, 1ap va quan ly ho so dia gidi
hanh chinh cac cap trong pham vi ca nuéc.

B6 No&i vu quy dinh veé trinh tu, thi tuc xac dinh dia gi¢i hanh chinh, quan ly méc dia
gi¢i vaho so dia gi¢i hanh chinh.

B0 Tai nguyén va Moi truong quy dinh ve k¥ thuat va dinh mirc kinh € trong viéc

cam mac dia gi¢i hanh chinh, 1ap ho so dia gi¢i hanh chinh cac cap.

2. Uy ban nhan dan cac cép to chtrc thirc hién viéc xéac dinh dia gi¢i hanh chinh trén
thuc dia, 1ap ho so dia gi¢i hanh chinh trong pham vi dia phuong.

Diéu 17. Ho so dia gi¢i hanh chinh
1. HO so dia gi¢i hanh chinh bao gom:
a) Quyét dinh clia co quan nha nwéc co thdm quyén vé viéc thanh 1ap don vi hanh
chinh hoéc diéu chinh dia gi¢i hanh chinh (néu c6);
b) Ban d6 dia gi¢i hanh chinh;
c) So do vi tri cac mdc dia gi¢di hanh chinh;

d) Bang toa d6 cac mdc dia gi¢i hanh chinh, cac diém dac trung trén duong dia gidi
hanh chinh;

d) Ban mo ta tinh hinh chung vé dia gi¢i hanh chinh;

€) Bién ban xac nhan mo ta dwdng dia gi¢i hanh chinh;

g) Phiéu thdng ké vé cac yéu t6 dia ly c6 lién quan dén dia gi¢i hanh chinh;

h) Bién ban ban giao mdc dia gi¢i hanh chinh;

i) Thong ké cac tai liéu vé dia gi¢di hanh chinh clia cac don vi hanh chinh cap duéi.

2. HO so dia gi¢i hanh chinh cap nao dugc lwu trir tai Uy ban nhan dan cap do, Uy
ban nhan dan cép trén, B6 NG6i vu, B6 Tai nguyén va Mai truong.

3. HO so dia gi¢i hanh chinh cdp dudi do Uy ban nhan dan cép trén truc tiép xac
nhan; ho so dia gi¢i hanh chinh tinh, thanh phé truc thudc trung wvong do Bd NOi vu xac
nhan.

4. Uy ban nhan dan xa, phwong, thi tran cé trach nhiém quan Iy méc dia gi¢i hanh
chinh trén thuc dia tai dia phuong; trudng hop moc dia gi¢i hanh chinh bi xé dich, hv héng
phai kip thoi bao cao Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh ph6 thudc tinh.



Piéu 18. Ban do hanh chinh

1. Ban d6 hanh chinh cla dia phvong nao thi dwgc lap trén co sé ban do dia gi¢i hanh
chinh clia dia phuong do.

2. Viéc lap ban d6 hanh chinh duoc quy dinh nhu sau:

a) BO Tai nguyén va Moi trvong chi dao viéc lap ban dé hanh chinh cac cap trong
pham vi c& nudc va to chirc thic hién viéc 1ap ban do hanh chinh toan qudc, tinh, thanh
pho tric thudc trung wong;

b) Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tric thudc trung wong to chirc thuc hién viéc lap
ban d6 hanh chinh huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh.

Diéu 19. Ban do dia chinh

1. B&n do dia chinh la thanh phan ctia ho so dia chinh phuc vu thdng nhét quan ly nha
nwéc vé dat dai.

2. B6 Tai nguyén va Mai trrong chi dao viéc khao sat, do dac, lap va quan ly ban do
dia chinh trong pham vi ca nuéc.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong to chirc thire hién viéc khao
sat, do dac, lap vaquan ly ban d6 dia chinh & dia phuong.

4. Ban do dia chinh dwgc quan ly, lvu trir tai co quan quan ly dat dai cua tinh, thanh
pho truc thudc trung wong, huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh va Uy ban nhan dan
X8, phwong, thi tran.

Diéu 20. Ban do hién trang st dung dat vaban do quy hoach str dung dat

1. Ban do hién trang st dung dét dwoc 1ap ndm nam mot 1an gén véi viéc kiém ké dat
dai quy dinh tai Diéu 53 cla Luat nay dé phuc vu cho viéc quan ly quy hoach, ké hoach st
dung dat.

2. Ban dd quy hoach st dung dat dwoc 1ap mwdi ndm mot 1an gén vaoi ky quy hoach
sr dung dat quy dinh tai Diéu 24 cta Luat nay.

Ban d6 quy hoach st dung déat clia x&, phuong, thi tran dwgc lap trén ban do dia chinh
goi laban do6 quy hoach str dung dat chi tiét.

3. B0 Tai nguyén va Moi tredng chi dao viéc khao sat, do dac, lap vaquan ly ban dé
hién trang st dung dat, ban do quy hoach st dung dat trong pham vi ca nwdc vato chirc
thuc hién viéc 1ap ban do hién trang st dung dat, ban d6 quy hoach sir dung dat cla ca
nuoc.

4. Uy ban nhan dan c6 trach nhiém thuc hién viéc kiém ké déat dai & dia phwong nao
thi t0 chirc thire hién viéc 1ap ban d6 hién trang st dung dat cla dia phwrong do.

Uy ban nhan dan cé trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach st dung dat
clia dia phrong nao thi td chic thuc hién viéc 1ap ban d6 quy hoach st dung déat cla dia
phuong do.
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MUc2
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG PAT

Diéu 21. Nguyén tic lap quy hoach, k& hoach str dung dét
Viéc 1ap quy hoach, k& hoach st dung dét phai bao dam cac nguyén tic sau day:

1. Phu hop voi chién luvgc, quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh té€ - x& hdi,
qudc phong, an ninh;

2. Buoc 1ap tir tong thé dén chi tiét; quy hoach, ké hoach s dung dat clia cdp dudi
phai phu hop véi quy hoach, ké hoach s dung dat cla cap trén; ké hoach st dung dat phai
pht hop vai quy hoach st dung dat da dugc co quan nha nwdc co tham quyén quyét dinh,
Xét duyét;

3. Quy hoach, ké hoach st dung dat cla cap trén phai thé hién nhu cau st dung dat
cla cap duoi;

4. Sir dung dat tiét kiém vaco hiéu qua;

5. Khai théac hop ly tai nguyén thién nhién vabao vé méi trvong;

6. Bao V&, ton tao di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh;

7. Dan chu va cong khai;

8. Quy hoach, ké hoach str dung dét ctia moi ky phai duoc quyét dinh, xét duyét trong
nam cudi cla Ky truwéc do.

Diéu 22. Can ct dé lap quy hoach, ké hoach sv dung dét
1. Can ct dé lap quy hoach st dung dat bao gom:

a) Chién lwgc, quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh clia
ca nudc; quy hoach phat trién clia cac nganh va céc dia phuong;

b) K& hoach phat trién kinh t€ - xa hdi ctia Nha nuwéc;

c) Biéu kién ty nhién, kinh té, xa hdi vanhu cau cla thi truvong;

d) Hién trang st dung dat va nhu cau s dung dat;

d) Binh muc st dung dat;

e) Tién bd khoa hoc va cong nghé c6 lién quan dén viéc st dung dat;
g) Két qua thuc hién quy hoach st dung dat ky truéc.

2. Can clr dé lap ké hoach st dung dat bao gom:

a) Quy hoach slr dung dat da duoc co quan nha nwdc co tham quyén quyét dinh, xét
duyét;

b) K& hoach phat trién kinh té - xa hdi nam nam va hang nam ctia Nha nuwéc;
¢) Nhu cau str dung dét clia to chirc, hd gia dinh, canhan, cdng dong dan cu;

d) Két qua thuc hién ké hoach st dung dét ky truéc;

d) Kha nang dau tu thuc hién cac dy an, céng trinh cé sir dung dat.
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Biéu 23. N6i dung quy hoach, ké hoach str dung dat
1. N&i dung quy hoach st dung dat bao gom:

a) Diéu tra, nghién clru, phan tich, tong hop diéu kién tw nhién, kinh té, xa hdi vahién
trang str dung dat; danh gia tiém nang dat dai;

b) Xac dinh phwrong huéng, muc tiéu st dung dat trong ky quy hoach;

¢) Xac dinh dién tich cac loai dat phan bo cho nhu cau phat trién kinh té - xa hoi,
gudc phong, an ninh;

d) Xéc dinh dién tich dat phai thu hoi dé thuc hién cac cong trinh, dy an;
d) Xac dinh cac bién phap st dung, bao V&, cai tao dat vabao vé moi truong;
e) Giai phap t6 chirc thuc hién quy hoach st dung dat.

2. Noi dung ké hoach st dung dat bao gom:

a) Phan tich, danh gia két qua thwc hién ké hoach sir dung dat ky truéc;

b) K& hoach thu hoi dién tich cac loai dat dé phan b6 cho nhu cau xay dung két cau
ha tang; phat trién cong nghiép, dich vu; phéat trién do thi, khu dan cu néng thén; qudc
phong, an ninh;

c) Ké hoach chuyén dién tich dat chuyén trong lia nwdc va dat cé rirng sang st dung
vao muc dich khéc, chuyén ddi co cau str dung dét trong dat ndng nghiép;

d) K& hoach khai hoang ma rong dién tich dat dé st dung vao cac muc dich;
d) Cu thé hoa ké hoach str dung dat nam nam dén tlrng nam;
e) Giai phap t6 chirc thuc hién ké hoach sir dung dat.

Biéu 24. Ky quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Ky quy hoach str dung dat clia ca nuéc, tinh, thanh phé trwc thudc trung wong,
huyén, quan, thi x4, thanh ph6 thudc tinh, xa, phuong, thi tran la mudi nam.

2. Ky ké hoach st dung dat cla cd nuoc, tinh, thanh phé truc thudc trung wong,
huyén, quan, thi x&, thanh ph6 thudc tinh, x&, phwong, thi tran 1a ndm nam.

Diéu 25. Lap quy hoach, ké hoach st dung dat
1. Chinh pht t6 chirc thuc hién viéc lap quy hoach, ké hoach st dung dét cuia ca nuwéc.
2. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tric thudc trung wong to chirc thic hién viéc lap
quy hoach, ké hoach s dung dat cla dia phuong.
3. Uy ban nhan dan huyén thudc tinh t6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach
sr dung dét cua dia phwong va quy hoach, ké hoach str dung dat cla thi tran thudc huyén.

Uy ban nhan dan huyén, quan thudc thanh phé truc thudc trung wong, Uy ban nhan
dan thi x&, thanh pho thudc tinh t6 chirc thirc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung
dat cda dia phwong va quy hoach, ké hoach st dung dét clia cac don vi hanh chinh cap
duéi, trir treong hop quy dinh tai khoan 4 Biéu nay.
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4. Uy ban nhan dan xa khong thudc khu vuc quy hoach phét trién do thi trong ky quy
hoach st dung dat to chirc thuc hién viéc lap quy hoach, ké hoach si¢ dung dat cua dia
phuong.

5. Quy hoach sir dung d4t clia x&, phuong, thi trdn dwoc 1ap chi tiét gan vai thira dét
(sau day goi la quy hoach str dung dat chi ti€t); trong qua trinh lap quy hoach str dung dat
chi tiét, co quan to chirc thwe hién viéc 1ap quy hoach sir dung dat phai lay y kién dong gop
cta nhan dan.

K& hoach st dung dat ctia x&, phwong, thi tran dwoc 1ap chi tiét gan vai thira dat (sau
day goi laké hoach st dung dat chi tiét).

6. Uy ban nhan dan cép c6 trach nhiém t6 chirc thwc hién viéc 1ap quy hoach, ké
hoach st dung déat trinh H6i dong nhan dan cung cdp thdng qua quy hoach, ké hoach st
dung dat trwdc khi trinh co quan nha nwéc c6 tham quyén xét duyét.

7. Quy hoach, ké hoach st dung dat phai dwoc trinh dong thoi véi ké hoach phat trién
kinh té - xa hoi.

Diéu 26. Tham quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach str dung dat
1. Qudc hdi quyét dinh quy hoach, ké hoach st dung dat clia cd nuwéc do Chinh phu
trinh.

2. Chinh phi xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat cla tinh, thanh phé truc
thudc trung wong.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong xét duyét quy hoach, ké
hoach str dung dat ctia don vi hanh chinh cap duéi truc tiép.

4. Uy ban nhan dan huyén, thi x&, thanh phé thudc tinh xét duyét quy hoach, ké hoach
sir dung dat ctia xa quy dinh tai khoan 4 Biéu 25 cla Luat nay.

Diéu 27. biéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Viéc diéu chinh quy hoach st dung dat chi dwoc thuc hién trong céac trwong hop
sau day:

a) CO sy diéu chinh muc tiéu phét trién kinh té - xa hdi, quoc phong, an ninh da dwoc
co quan nha nwéc cé tham quyén quyét dinh, xét duyét ma s diéu chinh dé lam thay doi
co cau sir dung dat;

b) Do tac dong cla thién tai, chién tranh lam thay déi muc dich, co cau, vi tri, dién
tich sir dung dat;

c) Co sv diéu chinh quy hoach st dung dat clia cap trén truc tiép lam anh huwédng toi
quy hoach sv dung dat ctia cdp minh;

d) C6 sy diéu chinh dia gi¢i hanh chinh cla dia phwong.

2. Viéc diéu chinh ké hoach s dung dat chi dwoc thuc hién khi cé sy diéu chinh quy
hoach st dung dat hodc c6 su thay ddi vé kha nang thwc hién ké hoach sir dung dat.

3. Noi dung diéu chinh quy hoach st* dung dat la mét phan ctia ndi dung quy hoach str
dung dat. Noi dung diéu chinh ké hoach st dung dat la mét phan ctia ndi dung ké hoach st
dung dat.
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4. Co quan nha nwéc co tham quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach st
dung dat cla cdp nao thi cd tham quyén quyét dinh, xét duyét diéu chinh quy hoach, ké
hoach str dung dat cla cap do.

Biéu 28. Cong bd quy hoach, ké hoach st dung dat

Trong thoi han khong qua ba mwoi ngay lam viéc, ké tir ngay dwoc co quan nha nwéc
c6 tham quyén quyét dinh hodc xét duyét, quy hoach, ké hoach st dung déat phai duoc cong
b6 cong khai theo quy dinh sau day:

1. Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran c6 trach nhiém cong b6 cong khai quy hoach
sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung déat chi tiét cla dia phwong tai tru s¢ Uy ban nhan
dan;

2. Co quan quan ly dat dai cac cap c6 trach nhiém céng bd cong khai quy hoach, ké
hoach str dung dat cla dia phuong tai tru s& co quan va trén cac phwong tién thong tin dai
chung;

3. Viéc cong b6 cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan va co quan quan ly dat dai dwoc
thuc hién trong su6t thoi gian clia ky quy hoach, ké hoach s dung dat cé hiéu luc.

Biéu 29. Thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat

1. Chinh pht t6 chirc, chi dao viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dét cuia ca
nudc; kiém tra viéc thic hién quy hoach, ké hoach s dung dét cua tinh, thanh phé truc
thudc trung wong.

Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 tric thudc trung wong, huyén, quan, thi xa, thanh
phd thudc tinh t0 chirc, chi dao viéc thuc hién quy hoach, ké hoach s dung déat cta dia
phuong; kiém tra viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat clia dia phuong cap dudi
truc tiép.

Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trdn td chirc, chi dao thuc hién quy hoach, ké hoach
sir dung dat clia dia phuong; phat hién, ngan chan cac hanh vi sl dung dat trai véi quy
hoach, ké hoach st dung dat da duoc cong bo.

2. Truong hop quy hoach, ké hoach s dung dat da dwoc cong bd cé dién tich dat phai
thu hdi ma Nha nudc chua thue hién viéc thu hodi dét, bdi thudng, giai phong mét bang thi
nguoi st dung dat duoc tiép tuc st dung theo muc dich da xéac dinh trwéc khi cong bb quy
hoach, ké hoach st dung dat; néu nguoi st dung dat khong con nhu cau str dung thi Nha
nwdc thu hdi dat va bbi thuong hoic ho tro theo quy dinh clia phap luét.

Nha nuéc nghiém cdm moi hoat dong tv y xay dung, dau tv bat dong san trong khu
vurc dat phai thu hoi dé thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat. Trwong hop cé nhu cau
cai tao, stra chita nha &, cong trinh gan lién vai dat phai thu hdi ma lam thay d6i quy mo,
cap cong trinh hién c6 thi phai dugc co quan nha nuéce cé thdm quyén cho phép.

3. Dién tich dat ghi trong ké hoach st dung dat da duoc cong bo phai thu hoi dé thuc
hién du an, cong trinh hodc phai chuyén muc dich si dung dat ma sau ba nam khéng dwoc
thirc hién theo ké hoach thi co quan nha nuéc cd tham quyén xét duyét ké hoach st dung
dat phai diéu chinh hodc huy bé va cong bo.
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Biéu 30. Quy hoach, ké hoach s¥ dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh
1. B6 Qudc phong, Bo Cong an t6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung
dat vao muc dich qudc phong, an ninh trinh Chinh phil xét duyét.
2. Chinh phl quy dinh cu thé viéc lap, xét duyét, diéu chinh, thic hién quy hoach, ké
hoach st* dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh.

MUC 3
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

Diéu 31. Can cr dé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat
Can clr dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
bao gom:
1. Quy hoach, ké hoach si* dung dat hodc quy hoach xay dung do thi, quy hoach xay
ding diém dan cw ndng thon da duoc co quan nha nwdc cd tham quyén xét duyét;

2. Nhu cau slr dung dat thé hién trong dv an dau tw, don xin giao dat, thué dat, chuyén
muc dich s& dung dat.

Diéu 32. Giao dét, cho thué dat doi véi dat dang cé nguoi str dung cho nguoi khac

Viéc quyét dinh giao dat, cho thué dat déi voi dat dang cé ngudi st dung cho ngudi
khac chi dwgc thue hién sau khi c6 quyét dinh thu hoi dat do.

Diéu 33. Giao dat khong thu tién str dung dat
Nha nuéc giao dat khong thu tién str dung dét trong cac truvong hop sau day:

1. HO gia dinh, ca nhan truc tiép lao ddong ndng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng thuy
san, lam mubi dugc giao dat ndng nghiép trong han mirc quy dinh tai Biéu 70 cla Luat
nay;

2. TO chirc st dung dat vao muc dich nghién cttu, thi nghiém, thuc nghiém vé nong
nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mubi;

3. Bon vi vii trang nhan dan dugc Nha nudc giao dat dé san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi hoac san xuat két hgp véi nhiém vu quéc phong, an
ninh;

4. T6 chirc st dung dat dé xay dwng nha & phuc vu tai dinh cu theo cac dy an ctia Nha
nwoc;

5. Hop tac x& nong nghiép st dung dét lam mét bang xay dung tru s& hop tac x4, san
phoi, nha kho; xay dwng cac co s& dich vu truc ti€p phuc vu san xuat néng nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, lam muéi;

6. Nguoi str dung dat rirng phong ho; dat rirng dac dung; dat xay dwng tru sé co quan,
xay dwng cong trinh s nghiép quy dinh tai Diéu 88 cla Luat nay; dat st dung vao muc
dich quéc phong, an ninh; dat giao thong, thuy lgi; dat xay dwng cac cong trinh van hod, y
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té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong cong va céc cong trinh cong
cong khac khong nham muc dich kinh doanh; dét lam nghia trang, nghia dia;

7. Cong dong dan cu st dung dat ndng nghiép; co sé ton gido str dung dat phi ndng
nghiép quy dinh tai Diéu 99 clia Luat nay.

Diéu 34. Giao dat co thu tién s dung dat
Nha nuéc giao dat co thu tién sit dung dat trong cac truong hop sau day:
1. Ho gia dinh, ca nhan duoc giao dat &;
2. T6 chirc kinh té duoc giao dat st dung vao muc dich xay dwng nha & dé ban hoéc
cho thué;

3. T0 chirc kinh té dwoc giao dat st dung vao muc dich dau tu xay dwng két cau ha
tang dé chuyén nhuwong hoac cho thug;

4. T6 chic kinh t€, ho gia dinh, ca nhan duoc giao dat lam mat bang xay dung co s¢
san xudt, kinh doanh;

5. T chtre kinh té, ho gia dinh, ca nhan sir dung dat dé xay dwng cong trinh cong
cdng cé muc dich kinh doanh;

6. To chirc kinh té dwoc giao dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thay san, lam mudi;

7. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai duoc giao dat dé thuc hién cac dv an dau
tu.

biéu 35. Cho thué dat
1. Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam trong cac truong hop sau day:

a) Ho gia dinh, ca nhan thué dat dé san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi tréng thuy
san, lam muoi;

b) HO gia dinh, ca nhan ¢6 nhu cau tiép tuc st dung dién tich dat ndng nghiép vuot
han mirc duoc giao trwdc ngay 01 thang 01 nam 1999 ma thoi han sir dung dat da hét theo
quy dinh tai khoan 2 Biéu 67 cta Luat nay;

c) Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat nong nghiép vuwot han mic giao dat tir ngay 01
thang 01 nam 1999 dén trwdc ngay Luat nay co hiéu luc thi hanh, trir dién tich dat do nhan
chuyén quyeén str dung dat;

d) Ho gia dinh, ca nhan thué dat lam mét bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh,
hoat dong khoang san, san xuat vat liéu xay dwng, lam d6 gém;

d) Ho gia dinh, ca nhan sir dung dat dé xay dung cong trinh cong cong cé muc dich
kinh doanh;

€) T6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, td chirc, ca nhan nuwéc
ngoai thué dat dé thuc hién dw an dau tu san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy
san, 1am mudi; 1am méat bang xay dung co s¢ san xudt, kinh doanh; x&y dung cong trinh
cong cong ¢é muc dich kinh doanh; xay dwng két cau ha tang dé chuyén nhwong hodc cho
thué; hoat dong khoang san, san xudt vat liéu xay dung, lam d6 gém;
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g) To chirc nwéc ngoai cd chirc nang ngoai giao thué dat dé xay dung tru sé lam viéc.

2. Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho cd thoi gian thué trong cac
trwong hop sau day:

a) Nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, té chirc, ca nhan nuwdc ngoai thué dat dé
thic hién dy an dau tw sdn xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam muébi;
lam mat bang xay dwng co s& san xuét, kinh doanh; xay dwng cdng trinh céng cdng c6 muc
dich kinh doanh; xay dung két cau ha tang dé chuyén nhugng hodc cho thué; hoat dong
khoang san, san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gém; xay dwng nha & dé ban hodc cho thug;

b) T0 chirc nwdc ngoadi cé chirc nang ngoai giao thué dat dé xay dung tru s¢ lam viéc.

Diéu 36. Chuyén muc dich st dung dat

Viéc chuyén muc dich str dung dat gitra cac loai dat quy dinh tai Diéu 13 cla Luat
nay dugc thuc hién nhu sau:

1. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat phai duoc phép clia co quan nha nwdc co
thdm quyén bao gom:

a) Chuyén dat chuyén trong lta nwéc sang dat trong cay lau nam, dat trong rirng, dat
nudi trong thuy san;

b) Chuyén dét rirng déac dung, dét rirng phong hd sang st dung vao muc dich khac;

c) Chuyén dat ndng nghiép sang dat phi ndng nghiép;

d) Chuyén dat phi nong nghiép dwoc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat
sang dat phi ndng nghiép dwgc Nha nudc giao dat co thu tién st dung dat hodc thué dat;

d) Chuyén dat phi nong nghiép khong phai la dat & sang dat 0;

2. Trwong hop chuyén muc dich st dung dat khong thudc quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi nguoi st dung dat khdng phai xin phép co quan nha nwéc c6 thdm quyén, nhwng
phai dang ky voi van phong clia té chirc ¢d tham quyén dang ky quyén s dung dét (sau
day goi chung la van phong dang ky quyén st dung dat) hoac Uy ban nhan dan xa noi c6
dat;

3. Khi chuyén muc dich str dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
thi ché do st dung dat, quyén va nghia vu cla nguoi st dung dat duoc ap dung theo loai
dat sau khi dwgc chuyén muc dich str dung; thoi han str dung dat dwoc thie hién theo quy
dinh tai Diéu 68 cla Luat nay;

4. Khi chuyén muc dich st dung dat trong truong hop quy dinh tai cac diémc, d va d
khoadn 1 Biéu nay thi nguoi str dung dat phai thwc hién nghta vu tai chinh theo quy dinh sau
day:

a) NOp tién st dung dét theo loai dat sau khi duoc chuyén muc dich st dung doi voi
treong hop chuyén dat rirng phong hd, dat rirng dac dung, dat phi ndong nghiép khoéng thu
tién str dung dat sang dat phi nong nghiép c6 thu tién str dung dat;

b) NOp tién str dung dat theo loai dat sau khi dwoc chuyén muc dich st dung trir di gia
tri quyén st dung dat cua loai dét trudc khi chuyén muc dich st dung tinh theo gia dat do
Nha nwéc quy dinh tai thoi diém dwoc phép chuyén muc dich sir dung dat doi voi truong
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hop chuyén dat trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, dat rirng san xudt, dat nudi
trong thay san, dat lam mudi sang dat phi ndng nghiép c6 thu tién str dung dat;

c) Nop tién sr dung dat theo loai dat sau khi dwgc chuyén muc dich st dung trir di
tién sir dung dat theo loai dat trudc khi chuyén muc dich s dung doi véi trwong hop
chuyén dat phi ndng nghiép khong phai la dat & sang dat &;

d) Tra tién thué dat theo loai dat sau khi chuyén muc dich str dung déi voi truong hop
ngudi st dung dat lya chon hinh thirc thué dat;

d) Viéc tinh gié tri quyén st dung dat dwoc &p dung ché do mién, giam tién st dung
dat theo quy dinh ctia Chinh phu.

Diéu 37. Tham quyén giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung
dat
1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat déi voi to chirc; giao dat doi véi co sé ton
gido; giao dat, cho thué dat ddi voi ngudi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai; cho thué dat doi
v0i td chire, ca nhan nudc ngoai.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat déi vai ho gia dinh, ca nhan; giao dat doi
v@i cong dong dan cu.

3. Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran cho thué dat thudc quy dat ndong nghiép st
dung vao muc dich cong ich cta xa, phwong, thi tran.

4. Co quan c6 thdm quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay khong duoc Oy quyén.

MUC 4
THU HOI DAT

biéu 38. Cac trwong hop thu hoi dat
Nha nuéc thu hoi dat trong cac trwong hop sau day:

1. Nha nuéc st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich quéc gia, loi ich
cong cong, phét trién kinh té;

2. To chtrc duoc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat, dwoc Nha nwdce giao
dat c6 thu tién str dung dat matién st dung dat c6 ngudn goc tlr ngan sach nha nwéc hoac
cho thué dat thu tién thué dat hang nam bi giai thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hoac
khong con nhu cau st dung dat;

3. Sr dung dat khong ding muc dich, st dung dat khong c6 hiéu qua;
4. Nguoi str dung dat cd y hay hoai dat;

5. Bét dwoc giao khong ding doi twong hoac khong ding tham quyén;
6. Bat bi lan, chiém trong céc trvong hop sau day:

a) Bat chua st dung bi lan, chiém;
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b) Bat khong duwoc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cla Luat nay ma nguoi
str dung dét do thi€u trach nhiém dé bi lan, chiém;

7. Canhan sir dung dat chét ma khong c6 nguoi thira ké;
8. Nguoi sir dung dat tw nguyén tra lai dat;
9. Nguoi str dung dat cd y khong thuc hién nghia vu doéi vai Nha nuéc;

10. Bat duvgc Nha nuéc giao, cho thué cé thoi han ma khong duoc gia han khi hét
thoi han;

11. Bat trong cay hang nam khong duoc st dung trong thoi han muoi hai thang lién;
dat trong cay lau nam khong duwgc stiv dung trong thoi han muoi tam thang lién; dat trong
rirng khong duoc st dung trong thoi han hai mwoi bon thang lién;

12. Béat dugc Nha nuwdc giao, cho thué dé thuc hién duy an dau tw ma khong duoc st
dung trong thoi han muoi hai thang lién hoac tién do st dung dat cham hon hai mwoi bon
thang so vai tién do ghi trong du an dau tu, ké tir khi nhan ban giao dat trén thyc dia ma
khong duoc co quan nha nwéc cd tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat dé cho
phép.

Diéu 39. Thu hoi dat dé st dung vao muc dich qudc phong, an ninh, lgi ich qudc
gia, lgi ich cong cong

1. Nha nuéc thuc hién viéc thu hdi dat, boi thuong, giai phong mat bang sau khi quy
hoach, ké hoach stir dung dat duoc cong b6 hodc khi dv an dau tw cé nhu cau str dung dat
pht hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat duvoc co quan nha nwdc co tham quyén xét
duyét.

2. Trwdc khi thu hoi dat, cham nhét la chin muoi ngay déi véi dat néng nghiép va mot
tram tdm muoi ngay d6i voi dat phi ndng nghiép, co quan nha nwdéc cd tham quyén phai
thong bao cho nguoi bi thu hoi dat biét ly do thu hoi, thoi gian va ké hoach di chuyén,
phwong &n téng thé vé bdi thwdng, gidi phong mét bang, tai dinh cu.

3. Sau khi c6 quyét dinh thu hdi dat va phuong an boi thudng, gidi phong mat bang,
tai dinh cv da duoc co quan nha nwéc co tham quyén xét duyét, dwoc cong bé cong khai,
c6 hiéu lwc thi hanh, nguoi bi thu hoi dat phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

Trudng hop ngudi bi thu héi dat khéng chap hanh quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban
nhan dan cap c6 tham quyén quyét dinh thu hoi dat ra quyét dinh cudng ché. Nguoi bi
cudng ché thu hoi dat phai chap hanh quyét dinh cudng ché va cd quyén khiéu nai.

Diéu 40. Thu hoi dat dé st dung vao muc dich phat trién kinh té
1. Nha nuéc thuc hién viéc thu hoi dat dé st dung vao muc dich phat trién kinh té
trong trvong hop dau tv xay dung khu cdng nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh t€ va céc
dy &n dau tv Ién theo quy dinh ctia Chinh ph.
Viéc thu hoi dat dwoc thic hién theo quy dinh tai Diéu 39 cla Luat nay.

2. B6i voi dy an san xuat, kinh doanh phu hgp voi quy hoach stir dung dat da dugc xét
duyét thi nha dau tv duoc nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dat, nhan gop von
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bang quyén st dung dét clia céc t6 chirc kinh t&, hd gia dinh, ca nhan ma khdng phai thuc
hién thd tuc thu hoi dat.

Diéu 41. Viéc thu hoi dat vaquan ly quy dat da thu hoi

1. Nha nwéc quyét dinh thu hoi dat va giao dat cho td chirc phat trién quy dat do Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong thanh 1ap dé thuc hién viéc thu hoi dat,
boi thudng, giai phong mét bang vatruc tiép quan ly quy dat dathu hoi déi véi truong hop
sau khi quy hoach, ké hoach st dung dat duoc cong bé ma chuwa cé dy an dau tuw.

2. Nha nuéc thu hdi dét, bdi thudng, gidi phong mit bang va giao dat cho nha dau tu
dé thwc hién dy an doi voi cac truong hop da co dw an dau tu duoc co quan nha nwéc cod
thdm quyén xét duyét.

3. Co quan c6 tham quyén thu hdi dat thuc hién viéc thu hoi dat déi véi cac truong
hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cua Luat nay thi dat
da thu hoi thudc khu vic ndng thén duoc giao cho Uy ban nhan dan xa quan ly, thudc khu
virc do thi va khu vire da dwgc quy hoach dé phat trién do thi dwoc giao cho t6 chirc phat
trién quy dat quan ly.

Diéu 42. Boi thuong, tai dinh cw cho nguoi cé dat bi thu hoi
1. Nha nuwéc thu hoi dat clia nguoi st dung dat ma nguoi bi thu hoi dat cé gidy chirng
nhan quyén st dung dat hodc du diéu kién dé duoc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat
theo quy dinh tai Diéu 50 cla Luat nay thi nguoi bi thu hoi dat duoc boi thuong, trlr cac
treong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 va 12 Diéu 38 va céac diém b,
¢, d, d va g khodn 1 Diéu 43 cla Luat nay.

2. Ngudi bi thu hoi loai dit nao thi dugc bbi thudng bang viéc giao dat mgi co cung
muc dich st dung, néu khong c6 dat dé boi thwong thi dwgc boi thuong bang gia tri quyén
str dung dét tai thoi diém cé quyét dinh thu hoi.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong lap vathuc hién cac dv an
tai dinh cu tredc khi thu hoi dat dé bodi thudng bang nha é, dat & cho ngudi bi thu hoi dat &
ma phai di chuyén cho . Khu tai dinh cv dwoc quy hoach chung cho nhiéu dy an trén ciing
mdt dia ban va phai co diéu kién phat trién bang hodc t6t hon noi & ci.

Trwong hop khong cd khu tai dinh cw thi nguoi bi thu hdi dat duoc bdi thwong bang
tién va duoc wu tién mua hodc thué nha & thudc s& hiru ctia Nha nwéc doi véi khu vuwc do
thi; bdi thuong bang dét & déi vai khu vire ndng thon, tredng hop gia tri quyén st dung dat
& bi thu hdi 1on hon dat & duoc bdi thwong thi ngudi bi thu hdi dat dugc bdi thudong bang
tién ddi v&i phan chénh léch dé.

4. Truwong hop thu hoi dat ctia ho gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuat ma khong co dat
dé bdi thuwdng cho viéc tiép tuc san xuét thi ngodi viéc dugc bdi thudng bang tién, nguoi bi
thu h6i dét con dugc Nha nuwdce ho trg dé 6n dinh dovi séng, dao tao chuyén déi nganh nghé,
b0 tri viéc 1am mai.

5. Trwdng hop nguoi str dung dat duoc Nha nwéc boi thwdng khi thu hoi dat ma chua
thic hién nghfa vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cla phap luat thi phai trir di gia tri
nghita vu tai chinh chwa thie hién trong gia tri dwoc bdi thwdng, ho tro.
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6. Chinh pht quy dinh viéc boi thwong, tai dinh cu cho ngudi cé dat bi thu hoi vaviéc
ho tro dé thuc hién thu hoi dat.

Piéu 43. Nhitng trvong hop thu hoi dat ma khdng boi thuong
1. Nha nuwéc thu hoi dat makhong boi thuong vé dat trong cac trieong hop sau day:

a) Thu hdi dat trong céac trwong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10, 11
va 12 biéu 38 clia Luat nay;

b) Bat rirtng phong hd; dat rirng dac dung; dat xay dwng tru s co quan, xay dung
codng trinh sy nghiép; dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh; dat giao théng, thuy
loi; dét xay dung cac cong trinh van hod, y té, giao duc va dao tao, thé duc thé thao va céc
codng trinh cdng cong khac khéng nham muc dich kinh doanh; dat lam nghia trang, nghia
dia;

c) Dat ndng nghiép do cong dong dan cu st dung;

d) Bat dwgc Nha nwéc giao ¢d thu tién st dung dat, nhan chuyén nhwrong quyén st
dung dat matién st dung dat, tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cé ngudn goc tir
ngan sach nha nuwéc;

d) Bat thué clia Nha nuoc;

e) Trwong hop khong da diéu kién cdp gidy chirng nhan quyén s¢ dung dat quy dinh
tai Diéu 50 cla Luat nay;

g) Bat ndng nghiép str dung vao muc dich cdng ich ctia x&, phwong, thi tran.

2. Khi Nha nugc thu hoi dét, nguoi bi thu hoi dat khong dugc boi thuong vé tai san
gan lién vGi dét trong cac truong hop sau day:

a) Tai san gan lién véi dat dwoc tao ra tai khu virc dét bi thu hdi sau khi quy hoach, ké
hoach st dung dét, quy hoach xay dwng do thi, quy hoach xay dwng diém dan cw néng thon
da duoc cong bé ma khong dwoc co quan nha nwéc ¢d tham quyén cho phép;

b) Tai san gan lién voi dat dwoc tao ra trwdce khi co quyét dinh thu hdi dat matréi voi
muc dich st dung dat da dwgc xac dinh trong quy hoach, ké hoach si dung dat tai thoi
diém xay dung cong trinh do;

c) Bat bi thu hoi thudc cac truong hop quy dinh tai cac khoan 4, 6, 7 va 10 Diéu 38
cla Luat nay.

3. Nguoi bi thu hoi dét quy dinh tai khoan 1 nhung khong thudc khoan 2 Diéu nay
dwoc boi thwong thiét hai vé tai san gan lién véi dat bi thu hoi.

4. Chinh pht quy dinh viéc xt ly ddi véi tién st dung dat, tién thué dat, tai san dadau
tw trén dat trong trwdng hop thu hoéi dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 Biéu
38 clia Luat nay.

Diéu 44. Tham quyén thu hoi dat
1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong quyét dinh thu hoi dat doi
v0i t0 chirc, co s ton gido, nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, té chirc, ca nhan nuwdc
ngoai, trir truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay.
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2. Uy ban nhan dan huyén, quén, thi xa, thanh ph6 thudc tinh quyét dinh thu hoi dat
doi voi ho gia dinh, ca nhan, cOng dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai
thudc doi twgng dwgc mua nhaé gan lién véi quyén st dung dat ¢ tai Viét Nam.

3. Co quan nha nwdc c6 tham quyén thu hoi dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu
nay khong duoc uy quyén.

Diéu 45. Trung dung dat cé thoi han

1. Nha nwéc treng dung dat co thoi han trong treong hop c6 nhu cau khan cép cua
chién tranh, thién tai hodc trong tinh trang khan cdp khéc.

Hét thoi han trwvng dung dat hodc da thuc hién xong muc dich trvng dung dat, Nha
nwéc tra lai dat va boi thuwong thiét hai cho ngudi bi trung dung déat do viéc trung dung dat
gay ra.

2. Chinh pht quy dinh cu thé vé viéc trung dung dat.

MUC 5

DANG KY QUYEN SU DUNG DAT, LAP VA QUAN LY HO SO DIA

CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
THONG KE,

KIEM KE DAT DAI

Biéu 46. bang ky quyén st dung dat

Viéc dang ky quyén st dung dat duoc thuc hién tai van phong dang ky quyén st dung
dat trong cac truong hop sau day:

1. Nguoi dang st dung dat chwa duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat;

2. Nguoi st dung dat thuc hién quyén chuyén d6i, chuyén nhuong, thira ké, tang cho,
cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat; thé chap, bao lanh, gép von bang quyén st dung
dat theo quy dinh clia Luat nay;

3. Nguoi nhan chuyén quyén st dung dat;

4. Nguoi st dung dat da co gidy chirng nhan quyén st dung dat dwgc co quan nha
nudc co tham quyén cho phép ddi tén, chuyén muc dich str dung dat, thay doi thoi han s
dung dat hodc c6 thay déi duong ranh gigi thira dat;

5. Nguoi duoc st dung dat theo ban an hoac quyét dinh cla Toa an nhan dan, quyét
dinh thi hanh an clia co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai cla co
quan nha nudc cd tham quyén da duoc thi hanh.

Diéu 47. Lap vaquan ly ho so dia chinh
1. HO6 so dia chinh bao gom:
a) Ban do dia chinh;
b) SO dia chinh;
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c) SO muc ké dat dai;
d) So theo ddi bién dong dat dai.
2. Noi dung ho so dia chinh bao gdbm cac thong tin vé thira dat sau day:
a) SO hiéu, kich thudc, hinh thé, dién tich, vi tri;
b) Nguoi st dung thira dat;
c) Nguon goc, muc dich, thoi han st dung dat;

d) Gia dat, tai san gan lién véi dat, nghta vu tai chinh vé dat dai da thuc hién va chua
thuc hién;

d) Gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén va nhi*tng han ché vé quyén cla nguoi
sir dung dat;

€) Bién dong trong qua trinh sr dung déat va cac thong tin khac cé lién quan.

3. BO Tai nguyén va Mai truong quy dinh vé hd so dia chinh, hwdng dan viéc 1ap,
chinh ly va quan ly ho so dia chinh.

biéu 48. Gidy chitng nhan quyén slr dung dat

1. Gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap cho nguoi st dung dét theo mot mau
thong nhat trong c& nudc déi véi moi loai dat.

Trueong hop 6 tai sin gan lién véi dat thi ti san do duoc ghi nhan trén gidy chirng
nhan quyén st dung dat; chi s& hitu tai san phai dang ky quyén s& hitu tai san theo quy
dinh cla phap luat vé dang ky bat dong san.

2. Gidy chirng nhan quyén st dung dat do BO Tai nguyén va M0i trvdng phat hanh.
3. Gidy chirng nhan quyén s dung dat duoc cap theo tirng thira dat.

Trudng hop quyén sir dung dat latai san chung cua vo va chong thi gidy chirng nhan
guyeén s dung dat phai ghi ca ho, tén vo va ho, tén chong.

Truong hop thira dat c¢é nhiéu ca nhan, ho gia dinh, t6 chic cling sir dung thi gidy
chirng nhan quyén str dung dat dwoc cdp cho tirng ca nhan, tirng hd gia dinh, tirng to chic
dong quyén st dung.

Trwdng hop thlra dat thudc quyén st dung chung clia cong dong dan cu thi gidy
chirng nhan quyén str dung dat duoc cap cho cong dong dan cw va trao cho ngudi dai dién
hop phap clia cong dong dan cu do.

Trudng hop thra dat thudc quyén str dung chung cutia co sé ton gido thi gidy ching
nhan quyén st dung dat dwoc cap cho co sé ton giao va trao cho nguoi cé trach nhiém cao
nhat clia co s ton gido do.

Chinh pht quy dinh cu thé viéc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat déi véi nha
chung cw, nha tap thé.

4. Trwong hop nguoi str dung dat da duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat,
gidy chirng nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat & tai do thi thi khdng phai doi
gidy chirng nhan dé sang gidy chirng nhan quyén st dung dat theo quy dinh cla Luéat nay.
Khi chuyén quyén s¢ dung dat thi ngwdi nhan quyén st dung dat dé dwoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat theo quy dinh cla Luat nay.
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Diéu 49. Nhitng truong hop dugc cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat

Nha nwéc cap gidy chiring nhan quyén st dung dat cho nhitrng treong hop sau day:

1. Nguoi dwgc Nha nwéc giao dat, cho thué dat, trir truong hop thué dat ndng nghiép
st dung vao muc dich cong ich clia x&, phuong, thi tran;

2. Nguoi dugc Nha nuéc giao dat, cho thué dat tr ngay 15 thang 10 nam 1993 dén
truéc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh ma chua dwgc cap gidy chirng nhan quyén s
dung dat;

3. Nguoi dang st dung dat theo quy dinh tai Biéu 50 va Biéu 51 cla Luat nay ma
chuwa dwgc cap gidy chirng nhan quyeén st dung dat;

4. Nguoi dwoc chuyén dbi, nhan chuyén nhuwong, dwoc thira k€, nhan tang cho quyén
s dung dat; ngudi nhan quyén s dung dat khi x& ly hop dong thé chap, bao lanh bang
quyén sr dung dét dé thu hdi ng; t6 chire st dung dét Ia phap nhan méi dugc hinh thanh do
cac bén gop von bang quyén st dung dat;

5. Nguoi dugc st dung dét theo ban an hodc quyét dinh ctia Toa ah nhan dan, quyét dinh
thi hanh an clia co quan thi hanh an hodc quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai clia co quan
nha nwdc cd tham quyén da duoc thi hanh;

6. Nguoi tring dau gia quyén str dung dat, dau thau dy an c6 sir dung dét;

7. Nguoi str dung dat quy dinh tai cac diéu 90, 91 va 92 clia Luat nay;

8. Ngudi mua nhad gan lién voi dét &;

9. Ngudi dugc Nha nuée thanh ly, hoa gia nhad gan lién voi dét 6.

biéu 50. Cap gidy chitng nhan quyén st dung dat cho hd gia dinh, cA nhan, cong
dong dan cv dang st dung dat

1. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat on dinh, dwgc Uy ban nhan dan x&, phwong,
thi trdn xac nhan khong c6 tranh chdp ma cé mot trong cac loai gidy to sau day thi duoc
cap gidy chirng nhan quyén str dung dat va khdng phai nop tién str dung dat:

a) Nhirng gidy to vé quyén duwogc st dung dat dai trudc ngay 15 thang 10 nam 1993 do
co quan c6 tham quyén cap trong qua trinh thue hién chinh sach dat dai ctia Nha nwéc Viét
Nam dan chi cdng hoa, Chinh phti Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va
Nha nuéc Cong hoa xa hdi chl nghia Viét Nam;

b) Gidy chirng nhan quyén st dung dat tam thoi dwoc co quan nha nwdc cé tham
quyén cap hodc co tén trong sd dang ky rudng dat, so dia chinh;

c) Gidy to hop phap ve thira k€, tang cho quyen sir dung dét hodc tai san gan lién voi
dat; gidy t& giao nhatinh nghia gan lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha & gan lién vai dét & trudc
ngay 15 thang 10 ndam 1993, nay duoc Uy ban nhan dan x4, phwong, thi tran xac nhan la da
st dung truéc ngay 15 thang 10 nam 1993;

d) Gidy to vé thanh ly, hoa gia nha & gan lién voi dét & theo quy dinh clia phap luat;

e) Gidy to do co quan cd tham quyén thudc ché do cii cdp cho nguoi sir dung dat.
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2. HO gia dinh, ca nhan dang s* dung dat c6 mot trong cac loai gidy to' quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay matrén gidy to dé ghi tén nguoi khac, kem theo gidy to vé viéc chuyén
quyeén st dung dat co6 chit ky cta cac bén cé lién quan, nhung dén trvéc ngay Luat nay cod
hiéu lwc thi hanh chua thie hién thi tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh clia phap
luat, nay dugc Uy ban nhan dan xa, phwong, thi trdn xac nhan la dat khéng co tranh chéap
thi dwoc cap gidy chirng nhan quyén s dung dat va khong phai ndp tién st dung dat.

3. HO gia dinh, ca nhan dang st dung dat c6 ho khau thuong trd tai dia phwong va
truc ti€p san xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi tai ving c6 diéu
kién kinh té - xa hdi kho khan & mién nai, hai dao, nay dwgc Uy ban nhan dan xanoi co6 dat
x&c nhan la nguoi da sir dung dat on dinh, khong co tranh chép thi duoc cdp gidy chiing
nhan quyén s dung dat va khéng phai ndp tién st dung dat.

4. Ho gia dinh, canhan dang st dung dat khong c6 cac loai gidy to quy dinh tai khoan
1 DBiéu nay nhung dat da dwoc st dung 6n dinh tir tredc ngay 15 thang 10 nam 1993, nay
dwgc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn xac nhan la dat khéng cé tranh chap, phu hop
V@i quy hoach str dung dat da duoc xét duyét déi voi noi da co quy hoach str dung dat thi
dwoc cap gidy ching nhan quyeén st dung dat va khéng phai ndp tién st dung dat.

5. HO gia dinh, ca nhan duoc st dung dat theo ban an hoac quyét dinh cla Toa an
nhan dan, quyét dinh thi hanh an clia co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chap
dat dai cla co quan nha nuwéc cé thdm quyén da dugc thi hanh thi dugc cdp gidy chiing
nhan quyeén st dung dat sau khi thwc hién nghta vu tai chinh theo quy dinh cla phéap luat.

6. HO gia dinh, canhan dang str dung dat khdng c6 cac loai gidy t& quy dinh tai khoan
1 Piéu nay nhung dat da duoc st dung tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén trudc ngay Luat
nay c6 hiéu lyc thi hanh, nay dwgc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn xac nhan la dat
khong c6 tranh chap, phu hop véi quy hoach str dung dat da duoc xét duyét ddi voi noi da
c6 quy hoach sit dung dét thi dwgc cdp gidy chirng nhan quyeén str dung dat va phai ndp tién
sr dung dét theo quy dinh ctia Chinh phd.

7. HO gia dinh, ca nhan dang s dung dat dwgc Nha nuéc giao dat, cho thué dat tr
ngay 15 thang 10 nam 1993 dén trwdc ngay Luat nay co hiéu lyc thi hanh ma chua dwgc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi dwgc cap gidy chirng nhan quyén si¢ dung dat;
trwong hop chuwa thyc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cla phap
[uét.

8. Cong dong dan cuv dang st dung dat cé cac cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tlr
dwong, nhatho ho duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat khi cé cac diéu kién sau
day:

a) C6 don dé nghi xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat;

b) Bugc Uy ban nhan dan x& phuwong, thi trdn noi cd dat xac nhan la dat st dung
chung cho cdng dong va khong c6 tranh chap.

Diéu 51. Cép gidy chirng nhan quyén st dung dét cho t6 chirc, co s& ton gido dang
sir dung dat
1. T6 chirc dang str dung dat dwgc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat doi voi
phan dién tich dat st dung ding muc dich, cé hiéu qua.
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2. Phan dién tich dat matoé chirc dang st dung nhung khéng duwoc cdp gidy chiing
nhan quyeén st dung dat duoc giai quyét nhu sau:

a) Nha nuéc thu hoi phan dién tich dat khong st dung, str dung khdng ddng muc dich,
sr dung khéng hiéu qud;

b) T6 chirc phai ban giao phan dién tich da s dung lam dat & cho Uy ban nhan déan
huyén, quan, thi x3, thanh phd thudc tinh dé quan ly; treong hop doanh nghiép nha nuwéc
san xuat ndéng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mubi da dugc Nha nuéc giao
dat ma doanh nghiép d6 cho hd gia dinh, ca nhan st dung mot phan quy dat lam dat & thi
phai bo tri lai dién tich dat & thanh khu dan cu trinh Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thudc trung wong noi c6 dat xét duyét trwdc khi ban giao cho dia phwong quan ly.

3. Doi vi to chire kinh té Iva chon hinh thirc thué dat thi co quan quan ly dat dai cla
tinh, thanh pho truc thudce trung wong lam tha tuc ky hop dong thué dat trieéc khi cap gidy
chirng nhan quyén str dung dat.

4. Co s& ton giao dang st dung dat duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat khi
c6 cac diéu kién sau day:

a) Co s@ ton giao dwgc Nha nwdc cho phép hoat dong;

b) C6 dé nghi bang vén ban ctia t6 chic ton gido co co so ton gido do;

c) C6 xéc nhan clia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat vé nhu cau st
dung dat cla co s& ton gido do.

Diéu 52. Tham quyén cédp gidy chirng nhan quyén st dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thudc trung wong cap gidy chiing nhan quyén
str dung dét cho t6 chirc, co s& ton gido, ngudi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai, to chirc, ca
nhan nwéc ngoai, trir tredng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh ph6 thudc tinh cép gidy chi*rng nhan
quyén st dung dat cho h¢ gia dinh, ca nhan, cdng dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cv &
nwéc ngoai muanha gan lién véi quyén st dung dat 6.

3. Co quan cé thdm quyeén céap gidy chirng nhan quyén str dung dat quy dinh tai khoan
1 Biéu nay dwoc uy quyén cho co quan quan ly dat dai cung cap.

Chinh pht quy dinh diéu kién duoc Oy quyén cdp gidy chirng nhan quyén st dung
dat.

Diéu 53. Thong ké, kiém ké dat dai
1. Viéc thong ké, kiém ké dat dai duoc thwc hién theo quy dinh sau day:
a) Bon vi thong ké, kiém ké dat dai laxa, phwong, thi tran;
b) Viéc thdng ké dat dai duoc tién hanh mdt nam mot lan;
c) Viéc kiém ké dat dai duoc tién hanh ndm nam mét lan.
2. Trach nhiém thuc hién viéc thong ké, kiém ké dat dai duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cac cép td chtrc thuc hién viéc thong ké, kiém ké dat dai cta dia
phuong;
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b) Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh, xa, phuong, thi tran
béo cdo két qua thong ké, kiém ké dat dai cta dia phuong Ién Uy ban nhan dan cép trén
truc ti€p; Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong bao cao két qua théng ké,
kiém ké déat dai I1én B0 Tai nguyén va Moi truong;

c) BO Tai nguyén va Moi treong tong hop bao cdo Chinh pht két qua thong ké dat dai
hang nam, két qua kiém ké dat dai nam nam cula ca nuwdc;

d) Chinh phl bao cdo Qudc hdi két qua kiém ké dat dai nam nam dong thoi voi ké
hoach st dung dat nam nam cua ca nuéc.

3. BO Tai nguyén va M®6i tredng quy dinh biéu mau va hwéng dan phuong phap
thong ké, kiém ké dat dai.

. ) ~MUC®6 . ) ]
TAI CHINH VE DAT DAl VA GIA PAT

Piéu 54. Ngudn thu ngan sach nha nuéc tir dat dai
1. Nguon thu ngan sach nha nuéc tir dat dai bao gom:

a) Tién st dung dat trong céac truong hop giao dat co thu tién st dung dat, chuyén
muc dich str dung dat tir dat duoc Nha nwéc giao khong thu tién st dung dat sang dat duoc
Nha nuéc giao co thu tién st dung dat, chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thirc dwoc
Nha nwéc giao dat cé thu tién st dung dat;

b) Tién thué dat doi voi dat do Nha nwéc cho thug;

c) Thué s dung dat;

d) Thué thu nhap tlr chuyén quyén sir dung dat;

d) Tién thu tir viéc x& phat vi pham phap luat vé dat dai;

e) Tién boi thudng cho Nha nwéc khi gay thiét hai trong quan ly va sir dung dat dai;
g) Phi valé phi trong quan ly, st dung dat dai.

2. Chinh pht quy dinh viéc thu tién sir dung dat, tién thué dat, tién x& phat vi pham
phép luat vé dat dai, tién boi thwdng cho Nha nwéc khi gay thiét hai trong quan ly va s
dung dat dai.

biéu 55. Gia dat

Gia dat dugc hinh thanh trong cac tredng hop sau day:

1. Do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tric thudc trung wong quy dinh gia theo quy
dinh tai khodn 3 vakhodn 4 Biéu 56 cla Luat nay;

2. Do dau gia quyén sr dung dat hoac dau thau du an co s dung dat;

3. Do nguoi st dung dat thod thuan veé gia dat vai nhitng ngudi co lién quan khi thuc
hién cac quyén chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén st dung dat; gop von bang
quyeén sr dung dat.
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biéu 56. Gia dat do Nha nwéc quy dinh
1. Viéc dinh gia dét ctia Nha nwdc phai bao dam cac nguyén tac sau day:

a) Sét voi gia chuyén nhwong quyén st dung dat thuc té trén thi trvong trong diéu
kién binh thurong; khi c6 chénh léch 16n so véi gia chuyén nhugng quyén st dung dat thuc
t€ trén thi trwong thi phdi diéu chinh cho phu hop;

b) Céac thira dat lién ké nhau, c6 diéu kién tw nhién, kinh t€, xa hoi, két cau ha tang
nhu nhau, cé cung muc dich si dung hién tai, cing muc dich si* dung theo quy hoach thi
mirc gia nhw nhau;

c) bat tai khu vuc giap ranh gilta céac tinh, thanh phé truc thudc trung wong, c6 diéu
kién tv nhién, két cdu ha tang nhu nhau, c6 cung muc dich st dung hién tai, cing muc dich
sir dung theo quy hoach thi mic gia nhu nhau.

2. Chinh pht quy dinh phuong phap xac dinh gia dat; khung gia cac loai dat cho tirng
vung, theo tirng thoi gian; trwvdng hop phai diéu chinh gia dat va viéc xt ly chénh Iéch gia
dat lién ké gitra cac tinh, thanh pho tryc thudc trung uong.

3. Can clr vao nguyén tac dinh gia dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, phuong phap
xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat do Chinh pha quy dinh, Uy ban nhan dan tinh,
thanh pho truc thudc trung wong xay dung gia dat cu thé tai dia phwong trinh Hoi dong
nhan dan cung cap cho y kién trwdc khi quyét dinh.

4. Gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quy dinh duoc
cong bo cong khai vao ngay 01 thang 01 hang nam dwoc si dung lam can clv dé tinh thué
sr dung dat, thué thu nhap tlr chuyén quyén st dung dat; tinh tién s dung dat vatién thué
dat khi giao dat, cho thué dat khong thdng qua dau gia quyén st dung dat hodc dau thau dv
an co sl dung dat; tinh gia tri quyén str dung dat khi giao dat khong thu tién st dung dat, 1€
phi truéc ba, boi thudng khi Nha nuwéc thu hoi dat; tinh tién boi thuong dbi véi nguoi co
hanh vi vi pham phép luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nuwéc.

Piéu 57. Tu vén gia dat
1. T0 chirc c6 du diéu kién, nang luc va dwoc hoat dong dich vu vé gia dat thi duoc tu
van gia dat.
2. Viéc xac dinh gia d4t tv van phai tuan theo cac nguyén tac dinh gia dat, phuong
phap xac dinh gia dat do Chinh phi quy dinh.

3. Gia dat tv van duoc st dung dé tham khao trong quan ly nha nwéc vé tai chinh dat
dai va trong hoat dong giao dich vé quyén sr dung dat.

biéu 58. Bau gia quyén sir dung dat, ddu thau du an co sir dung dat

1. Nha nuéc giao dat c6 thu tién str dung dat, cho thué dat theo hinh thirc dau gia
quyén st dung dat hodac dau thau dy an co6 sir dung dét trong céc truong hop sau day:

a) Dau tw xay dung nhad dé ban hoéc cho thug;

b) Dau tw xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuwong hoac cho thué;
c) Sir dung quy dat dé tao von cho dau tw xay dwng két cau ha tang;
d) S dung dat 1am mat bang xay dwng co s& san xudt, kinh doanh;
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d) Cho thué dat thudc quy dat ndng nghiép str dung vao muc dich cong ich dé san
xuat néng nghiép, lam nghiép, nudi trong thdy san, lam mubi;

e) Céc trvong hop khac do Chinh phd quy dinh.

2. Thyc hién ddu gia quyén st dung dét dé thi hanh an, xt Iy hop dong thé chép, béo
l&nh bang quyén st dung dat dé thu hdi no.

3. Gia tring dau gia quyén st dung dat hodc trung dau thau dw an co6 str dung dat
khong duoc thadp hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong
quy dinh.

4. Viéc dau gia quyéen sir dung dat hoac dau thau dv an co6 st dung dat quy dinh tai
khodn 1 va khodn 2 Biéu nay duwgc thuc hién theo quy dinh cla phap luat vé dau gia, dau
thau.

Piéu 59. Giatri quyén st dung dat trong tai san cla to chirc dugc Nha nuéc giao
dat khong thu tién st dung dat vatrong tai san clia doanh nghiép nha nutc

1. T6 chirc duvgc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat thi gia tri quyén st
dung dat dwoc tinh vao gia tri tai san giao cho t6 chirc do; t6 chirc dwoc giao dat co trach
nhiém bao toan quy dat.

2. Doanh nghiép nha nuéc duoc Nha nuwéc giao dat co thu tién si¢ dung dat, nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat matién str dung dat, tién nhan chuyén nhwong datra cé
nguodn goc tlr ngan sach nha nwéc thi so tién d6 duoc ghi vao giatri von clia Nha nuwéc tai
doanh nghiép; doanh nghiép c6 trach nhiém bao toan quy dat.

3. Khi ¢ phan hoa doanh nghiép nha nwéc ddi voi cac truong hop quy dinh tai khoan
2 Piéu nay ma doanh nghiép co phan hoa lya chon hinh thirc giao dat cé thu tién st dung
dat thi phai xac dinh lai gia tri quyén st dung dat do sat véi gia chuyén nhwong quyén s
dung dat thuc té trén thi truong.

4. Chinh phi quy dinh cu thé viéc tinh gia tri quyén str dung dat déi voi céac truong
hop quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

DPiéu 60. Mién, giam tién st dung dét, tién thué dat

1. Ngudi str dung ddt ma Nha nudc giao dét co thu tién sir dung dét, cho thué dat
dwoc mién, gidm tién st dung dat, tién thué dat trong cac trudng hop sau day:

a) Sir dung dat vao muc dich san xudt, kinh doanh thudc Iinh vic, dia ban vu da dau
tu;

b) Sl dung dat dé xay dwng cong trinh cong cong ¢ muc dich kinh doanh;

c) Thuc hién chinh sach nha &, dat & d6i v6i nguoi cd cong véi cach mang, hd gia
dinh nghéo, dong bao dan toc thiéu s6 & vung co diéu kién kinh té - xa hdi dac biét kho
khan;

d) Nhamay, xi nghiép phai di doi theo quy hoach;

d) St dung dat dé xay dwng nha chung cuw cho cong nhan ctia cac khu cong nghiép, ky
tlc xa sinh vién, nha & cho ngudi phai di doi do thién tai;

e) Céc trvong hop khéc theo quy dinh cta Chinh phd.
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2. Chinh phil quy dinh cu thé viéc mién, giam tién st dung dét, tién thué dat.

MUC 7
QUYEN SU DUNG DAT TRONG THI TRUONG BAT BONG SAN

biéu 61. bat dwoc tham gia thi trudng bat dong san
bat dwgc tham gia thi truong bat dong san bao gém:

1. Bat ma Luat nay cho phép nguaoi st dung dat cd6 mot trong cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tdng cho quyen st dung dét; thé chép, béo
lanh, gbp vén bang quyén st dung dat;

2. Bat thué ma trén do co6 tai sadn duoc phap luat cho phép tham gia vao thi truong bat
dong san.

Diéu 62. Diéu kién dé dat tham gia thi treong bat dong san

bat duoc tham gia thi truong bat dong sdn néu ngudi st dung dat dé co da cac diéu
kién quy dinh tai khodn 1 Biéu 106 cla Luat nay.

Da4i voi truong hop dat ma Nha nwéc giao, cho thué dé thic hién cac dy an dau tw thi
phai dau tv vao dat theo ding dv an da dwoc co quan nha nwdc cd tham quyén xét duyét.

Diéu 63. Quan ly dat dai trong viéc phat trién thi trvdng bat dong san

Nha nudc quan ly dat dai trong viéc phat trién thi truong bat dong san bang cac bién
phap sau day:

1. T6 chirc dang ky hoat dong giao dich vé quyén st dung dat;

2. To chirc dang ky hoat dong phéat trién quy dat, dau tw xay dwng kinh doanh bat
dong san;

3. T6 chirc dang ky hoat dong cung cdp dich vu ho tre cho thi truong bat dong san;

4. Bao vé quyén valgi ich hop phap cla nguoi tham gia giao dich vé quyén st dung
dat trong thi trwong bat ddng san;

5. Thie hién cac bién phap binh 6n gia dat, chéng dau co dat dai.

- ) MUC 8 L
TO CHUC CO QUAN QUAN LY BAT bAI

Biéu 64. Co quan quan ly dat dai
1. Hé théng t6 chirc co quan quan ly dat dai duoc thanh 1ap thong nhét tlr trung wong
dén co so.
2. Co quan quan ly nha nuéc vé dat dai & trung wong la B Tai nguyén va MOi
trwong.
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Co quan quan ly dat dai & dia phuong dwgc thanh 1ap & tinh, thanh phd truc thudc
trung wong; huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh.

Co quan quan ly dat dai cap nao tric thudc co quan hanh chinh nha nuéc cap do.

Co quan quan ly dat dai & dia phuong cé van phong dang ky quyén st dung dat la co
quan dich vu cdng thuc hién chirc nang quan ly ho so dia chinh géc, chinh ly théng nhét ho
so dia chinh, phuc vu nguoi str dung dat thic hién cac quyén va nghia vu.

Diéu 65. Can bd dia chinh xa, phuwong, thi tran
1. X4, phuong, thi tran c6 can bd dia chinh.

2. Can bd dia chinh x&, phuong, thi trdn c6 trach nhiém gidp Uy ban nhan dan xa,
phwong, thi tran trong viéc quan ly dat dai tai dia phuong.

3. Can b dia chinh x&, phuong, thi trdn do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa,
thanh phd thudc tinh bo nhiém, mién nhiém.

~ CHUONG 111
CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT

‘ MUC 1
THOI HAN SU DUNG PAT

Diéu 66. Dat st dung 6n dinh lau dai

Nguoi st dung dat duoc st dung dét 6n dinh lau dai trong cac trvong hop sau day:

1. Bat rirng phong ho, dat rirng dac dung;

2. Bét néng nghiép do cdng dong dan cu st dung quy dinh tai khoan 4 Biéu 71 cla
Luat nay;

3. bat ¢;

4. P4t 1am mat bang xay dung co s san xuét, kinh doanh cla hd gia dinh, ca nhan
dang s dung on dinh dwoc Nha nwdc cong nhan quyén st dung dat;

5. Bat xay dung tru s6 co quan, xay dwng cong trinh sy nghiép quy dinh tai Diéu 88
cla Luat nay;

6. Bat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh;

7. Bat do co s& ton gido st dung quy dinh tai Diéu 99 cla Luat nay;

8. Bat c6 cac cong trinh ladinh, dén, miéu, am, tr dudng, nhathd ho;

9. Bat giao thong, thuy lgi; dat xay dung cac cong trinh van hod, y té, gido duc va dao
tao, thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong cong va cac cong trinh cﬁng cdng khac khéng
nham muc dich kinh doanh; dat c6 di tich lich st - van hoda, danh lam thang canh;

10. Bét lam nghia trang, nghta dia.
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Diéu 67. bat st dung c6 thoi han
Ngu0i st dung dat dwgc st dung dat c6 thdi han trong cac truong hop sau day:

1. Thoi han giao dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi cho
hd gia dinh, ca nhan st dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 4 Biéu 70 clia Luat nay la hai
muoi ndam; thoi han giao dat trong cay lau nam, dat rirng sdn xuat cho hd gia dinh, canhan
st dung quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Biéu 70 clia Luat nay la nam muoi nam.

Thoi han cho thué dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mudi cho
ho gia dinh, ca nhan sir dung la khéng qua hai mwoi nam; thei han cho thué dat trong cay
lau ndm, dat rirng sdn xuat cho ho gia dinh, ca nhan sir dung la khéng qua nam muoi nam.

Thoi han giao dat, cho thué dat duoc tinh tir ngay co quyét dinh giao dat, cho thué dat
clia co quan nha nwéc cé tham quyén; truong hop dat dugec Nha nwéc giao, cho thué truée
ngay 15 thang 10 nam 1993 thi thdi han giao dat, cho thué dat duoc tinh tir ngay 15 thang
10 nam 1993.

Khi hét thoi han, nguoi st dung dat dwoc Nha nuwéc tiép tuc giao dat, cho thué dat néu
c6 nhu cau tiép tuc st dung, chap hanh ding phap luat vé dat dai trong qua trinh st dung
vaviéc st dung dat do6 phu hop véi quy hoach st dung dat da dwoc xét duyét;

2. Thoi han st dung dé6i véi dién tich dat nong nghiép vuot han mic do dwgc giao
trvdc ngay 01 thang 01 nam 1999 bang mot phan hai thdi han quy dinh tai khoan 1 Biéu
nay, sau do phai chuyén sang thué dat;

3. Thoi han giao dat, cho thué dat déi véi to chirc kinh té dé sir dung vao muc dich
san xuét ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi; to chic kinh té, ho gia
dinh, ca nhan dé st dung d4t 1am méat bang xay dung co s& san xudt, kinh doanh; t6 chirc
kinh té dé thuc hién cac du an dau tw; nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, to chirc, ca
nhan nwéc ngoai dé thic hién cac dy an dau tw tai Viét Nam duoc xem xét, quyét dinh trén
co s& dv an dau tu hodc don xin giao dat, thué dat nhwng khdng qua nam muoi nam; doi
vOi dy an cé von dau tv I16n nhung thu hoi vén cham, du an dau tu vao dia ban cé diéu kién
kinh té - xa hdi kho khan, dia ban co6 diéu kién kinh t€ — xa hoi déac biét khé khan ma can
thoi han dai hon thi thei han giao déat, cho thué dat la khdng qua bdy muoi nam.

Khi hét thoi han, nguoi st dung dat duoc Nha nwdc xem xét gia han st dung dat néu
c6 nhu cau tiép tuc str dung, chap hanh ding phap luat vé dat dai trong qua trinh sir dung
vaviéc st dung dat do6 phu hop véi quy hoach st dung dat da dwoc xét duyét;

4. Thoi han cho thué dat dé xay dwng tru s& lam viéc cla to chirc nwéc ngoai cé chirc
nang ngoai giao quy dinh tai khodn 5 Diéu 9 cta Luat nay la khéng qua chin muoi chin
nam.

Khi hét thoi han, t0 chirc nwdc ngodi co chirc nang ngoai giao duoc Nha nudc Viét
Nam xem xét gia han hodc cho thué dat khac néu c6 nhu cau stv dung dat;

5. Thoi han cho thué dat thudc quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich
cla xa, phuong, thi tran la khdng qua nam nam; trwong hop cho thué dat truwéec ngay 01
thang 01 nam 1999 thi thoi han thué dat duoc xac dinh theo hgp dong thué dat.

Diéu 68. Thoi han st dung dat khi chuyén muc dich st dung dat

1. Thoi han str dung dat doi vdi ho gia dinh, ca nhan khi chuyén muc dich st dung dat
duoc quy dinh nhu sau:
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a) Trwong hop chuyén dét rirng phong ho, dat rirng dac dung sang st dung vao muc
dich khéc thi thoi han duoc xac dinh theo thoi han cla loai dat sau khi dwoc chuyén muc
dich s dung. Thoi han st dung dat dwgc tinh tir thoi diém dwoc chuyén muc dich s dung
dat;

b) Trwong hop chuyén dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rirng san
xudt, dat nudi trong thay san, dat lam mubi sang trong rirng phong ho, trong rirng dac dung
thi hd gia dinh, ca nhan duoc st dung dat 6n dinh lau dai;

¢) Truwong hop chuyén muc dich st dung gitta cac loai dat bao gom dat trong cay
hang nam, dat trong cay lau nam, dat rirng san xuat, dat nudi trong thay san, dat lam muoi
thi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat dwoc tiép tuc str dung dat do theo thoi han da duoc
giao, cho thué.

Khi hét thoi han, hd gia dinh, ca nhan st dung dat dwoc Nha nwéc tiép tuc giao dat,
cho thué dat néu cé nhu cau tiép tuc st dung, chdp hanh diung phap luat vé dat dai trong
qua trinh sir dung va viéc str dung dat dé phu hop véi quy hoach st dung dat da duoc xét
duyet;

d) Trwong hop chuyén dat nong nghiép sang st dung vao muc dich phi ndng nghiép
thi thoi han st dung dat duoc xac dinh theo thoi han cua loai dat sau khi dwoc chuyén muc
dich s dung. Thoi han st dung dat dwgc tinh tir thoi diém dwgc chuyén muc dich s dung
dat;

d) Trwong hop chuyén muc dich st dung tir dat phi ndng nghiép st dung 6n dinh lau
dai sang dat phi ndng nghiép st dung c6 thoi han hoac tir dat phi ndng nghiép st dung co
thoi han sang dat phi ndng nghiép st dung 6n dinh lau dai thi ho gia dinh, ca nhan dugc st
dung dat 6n dinh lau dai.

2. Thoi han st dung dat doi vai té chirc kinh t€, nguoi Viét Nam dinh cw & nuéc
ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai thic hién dv an dau tv khéng thudc khu céng nghiép,
khu cdng nghé cao khi chuyén muc dich sir dung dat duoc xéac dinh theo du an dau tw quy
dinh tai khodn 3 Diéu 67 cla Luat nay.

3. To chirc kinh té chuyén muc dich s dung tir dat phi néng nghiép st dung 6n dinh
lau dai sang dat phi ndng nghiép st dung c6 th&i han hodc tir dat phi ndbng nghiép st dung
c6 thoi han sang dat phi ndng nghiép st dung on dinh lau dai thi t6 chiic kinh té duoc s
dung dat on dinh lau dai.

Diéu 69. Thoi han st dung dat khi nhan chuyén quyén st dung dat
1. Thoi han stir dung dat khi nhan chuyén quyén str dung dat déi voi loai dat cé quy
dinh thoi han la thoi gian st dung dat con lai cla thoi han st dung dat trwdc khi chuyén
quyeén s dung dat.
2. Nguoi nhan chuyén quyén st dung dat doi voi loai dat dwgc st dung 6n dinh lau
dai thi dwoc st dung dat on dinh lau dai.

MUC 2
DAT NONG NGHIEP
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biéu 70. Han mc giao dat nong nghiép
1. Han mtc giao dat trong cay hang nam, dat nudi trong thay san, dat lam mudi cho
moi hd gia dinh, ca nhan khong qua ba héc ta dbi véi moi loai dat.

2. Han mirc giao dét trong cay lau nam cho moi hd gia dinh, ca nhan khéng qua mudi
héc ta doi v&i cac xa, phuong, thi tran & dong bang; khong qua ba muoi héc ta déi véi cac
xd, phwong, thi tran & trung du, mién nai.

3. Han miic giao dat rirng phong ho, dat rirng san xuat cho mai ho gia dinh, ca nhan
khong qua ba muoi héc ta déi véi moi loai dat.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan dwgc giao nhiéu loai dat bao gom dat trong cay
hang nam, dat nu6i trong thuy san, dat lam mudi thi tong han murc giao dat khong qua nam
héc ta.

Truong hop hd gia dinh, ca nhan dwgc giao thém dat trong cay lau nam thi han mic
dat trong cay lau nam la khong qua nam héc ta ddi voi cac xa phuong, thi tran & dong
bang; khong qua hai muoi lam héc ta d6i vai cac xa, phuong, thi trdn & trung du, mién nui.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc giao thém dat rirng san xudt thi tong han mic
giao dat rirng san xuat la khéng qué hai muoi lam héc ta.

5. Han mic giao dat trong, doi ndi troc, dat c6 mat nwéc thudc nhém dat chua sk
dung cho ho gia dinh, ca nhan dua vao sir dung theo quy hoach dé san xuat nong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi khong qua han mirc giao dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Biéu nay va khong tinh vao han mic giao dat ndng nghiép cho ho gia dinh,
ca nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 DBiéu nay.

6. Chinh pht quy dinh cu thé han mic giao dat d6i voi tirng loai dat cla tirng vung.

Diéu 71. Bat ndng nghiép do ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu st dung

1. Bat ndng nghiép do hd gia dinh, ca nhan sir dung bao gdom dat nong nghiép duoc
Nha nuwéc giao, cho thué, do thué quyén s dung dét cua t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan
khéc; do nhan chuyén nhuong, nhan thira ké, duoc tang cho quyén st dung dat theo quy
dinh ctia phap luat.

2. Viéc sir dung dat ndng nghiép do Nha nuéc giao cho hd gia dinh, ca nhan duoc quy
dinh nhu sau:

a) HO gia dinh, ca nhan da duoc Nha nuéc giao dat trudc ngay Luat nay cé hiéu luc
thi hanh thi dwoc ti€p tuc st dung theo thoi han giao dat con lai;

b) BG6i voi nhitng dia phuong chua giao dat cho ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh
cla phap luat vé dat dai thi Uy ban nhan dan xa, phuwdng, thi trdn noi c6 dat l1ap phuong an
giao dat va dé nghi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh quyét dinh
giao dat;

¢) B6i voi nhirng dia phrong ma Uy ban nhan dan cac cdp da hwrdng dan ho gia dinh,
ca nhan thuvong lvgng diéu chinh dat cho nhau trong qua trinh thwc hién cac chinh sach,
phép luat vé dat dai trwdc ngay 15 thang 10 nam 1993 dén nay da st dung on dinh thi dugc
tiép tuc st dung;

d) Thoi han st dung dat doi voi cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b vac khoan
nay duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 va Diéu 67 cta Luat nay.
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3. Han mitc nhan chuyén quyén st dung dat nong nghiép clia ho gia dinh, ca nhan do
Chinh pht trinh Uy ban thwdng vu Quéc hoi quyét dinh.

4. Bat nong nghiép do cong dong dan cu st dung duoc quy dinh nhu sau:

~ a) Bét dugc Nha nudc giao cho cong dong dan cu st dung dé bao ton ban sac dan toc
gan v&i phong tuc, tap quan clia cac dan toc thiéu so;

b) Cong dong dan cu dwgc giao dat ndong nghiép cé trach nhiém bao vé dién tich dat
duoc giao, duoc str dung dat két hop véi muc dich san xuat ndng nghiép va nubi trong thuy
san, khong dwoc chuyén sang st dung vao muc dich khac.

Biéu 72. bBat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich

1. Can clr vao quy dat, dic diém vanhu cau cla dia phurong, moi x&, phudng, thi trén
duwoc lap quy dat ndng nghiép str dung vao muc dich cong ich khong qua 5% tong dién tich
dét trong cay hang nam, dat trong cdy lau nam, dat nudi trong thuy san dé phuc vu cho céc
nhu cau cong ich cla dia phuong.

Dat ndng nghiép do t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan tra lai hodc tang cho quyén s dung
cho Nha nudc, dat khai hoang, dat nong nghiép thu hoi la ngudn dé hinh thanh hoac b6
sung cho quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich cla xa, phuong, thi tran.

D0i v6i nhitng noi da dé lai quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich vuot
qua 5% thi dién tich ngod mirc 5% duwgc str dung dé xay dwng hodc boi thwong khi st
dung dét khac dé xay dung céac cong trinh cong cdng cla dia phurong; giao cho ho gia dinh,
canhan true tiép san xuat ndng nghiép, nudi trong thuy san tai dia phwong chuwa dwoc giao
dat hodc thiéu dat san xuat.

2. Quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich cla xa, phudng, thi tran duogc
str dung dé xay dung hodc boi thuong khi stv dung dat khac dé xay dwng cac cong trinh
cong cong cla dia phwong; cho hd gia dinh, ca nhan tai dia phrong thué dé san xuat néng
nghiép, nudi tréng thuy san va dwgc st dung vao cac muc dich khac theo quy dinh cla
Chinh pha.

Tién thu duoc tir viéc cho thué dat thudc quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich
cong ich phai ndp vao ngan sach nha nwéc do Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trdn quan
ly va chi duvgc dung cho nhu cau cbng ich cta x&, phuong, thi tran theo quy dinh cta phap
luat.

3. Quy dat ndng nghiép st dung vao muc dich cong ich cla x4, phudng, thi trdn do
Uy ban nhan dan x&, phwong, thi tran noi c6 dat quan ly st dung.

Diéu 73. Bat ndng nghiép do t6 chirc, nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, td
chtrc, ca nhan nwéc ngoai str dung

1. T0 chtrc kinh té c6 nhu cau st dung dat dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, lam mudi thi duoc Nha nuéc xem xét giao dat cé thu tién st dung dat hoac
cho thué dat thu tién thué dat hang nam.

Nguoi Viét Nam dinh cv & nuwdc ngoai co dv an dau tw vao Iinh viec ndng nghiép, l1am
nghiép, nudi trong thay san, lam mudi da dugc co quan nha nudc co tham quyén xét duyét
thi dwgc Nha nudc giao dat cé thu tién stir dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat mot
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lan cho ca thoi gian thué hodc cho thué dat thu tién thué dat hang ndam dé thuc hién du an
dau tuw.

T0 chirc, ca nhan nudc ngoai ¢6 du an dau tw vao Iinh vire ndng nghiép, 1am nghiép,
nudi trong thay san, lam mudi da dwoc co quan nha nudc cd tham quyén xét duyét thi duoc
Nha nwéc cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hoac thu tién thué dat
hang nam dé thwc hién du an dau tuw.

2. Doanh nghiép nha nwéc da dwoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat dé
s dung vao muc dich san xuat ndng nghiép, 1dam nghiép, nudi tréng thuy san, lam mudi
trwéc ngay 01 thang 01 nam 1999 phai chuyén sang thué dat hoac duoc giao dét co thu tién
sr dung dat.

3. TO chirc dwgc Nha nudc giao dat dé st dung vao muc dich san xuat nong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mubi nhung khoéng st dung, st dung khdéng ding
muc dich hodc str dung khong c6 hiéu qua thi Nhanwéc thu hoi dat dé giao cho dia phuong
dua vao st dung theo quy dinh clia Luat nay.

Diéu 74. Bat chuyén trong lta nwéc

1. Nha nuéc co chinh sach bao vé dat chuyén trong lGa nuwdc, han ché chuyén dat
chuyén trong lda nudc sang st dung vao muc dich phi ndng nghiép. Trwdng hop can thiét
phai chuyén mot phan dién tich dat chuyén trong lGa nwdc sang st dung vao muc dich khac
thi Nha nwéc co bién phap bo sung dién tich dat hodc tang hiéu qua st dung dat chuyén
trong lta nuoc.

Nha nuéc ¢o chinh sach ho tro, dau tv xay dung két cdu ha tang, ap dung khoa hoc va
cong nghé hién dai cho vung quy hoach chuyén trong lda nuéc cd nang sudt, chat lvong
cao.

2. Nguoi stir dung dat chuyén trong lta nudc cé trach nhiém cai tao, lam tang d6 mau
m& clia dat; khong duwoc chuyén sang str dung vao muc dich trong cay lau nam, trong rirng,
nudi trong thuy san va vao muc dich phi néng nghiép néu khong duoc co quan nha nuéc co
tham quyén cho phép.

Diéu 75. bat rlrng san xuat

1. Béat rirng san xuat dugc Nha nuwéc giao, cho thué thu tién thué dat hang nam doi voi
t6 chirc kinh té, hd gia dinh, cAnhan dé sir dung vao muc dich san xuat lam nghiép.

Dat rirng san xuat duoc Nha nwéc giao, cho thué thu tién thué dat mot lan cho c thoi
gian thué hoac thu tién thué dat hang nam doi véi nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai dé
thuc hién du an dau tuv san xudat lam nghiép.

Dbat rirng s&n xuat duoc Nha nwéc cho thué thu tién thué dat moét l1an cho ca thoi gian
thué hodc thu tién thué dat hang nam doi véi to chirc, ca nhan nwdc ngoai dé thuc hién du
an dau tv san xuéat lam nghiép.

2. To chic kinh té, hd gia dinh, ca nhan dwoc Nha nudc giao dat, cho thué dat rirng
san xudt duoc st dung dién tich dat chua co rirng dé tréng rirng hodc trong cay lau nam.
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3. To chirc kinh t€, nguoi Viét Nam dinh cu & nuwdc ngoai, to chirc, ca nhan nudc
ngoai str dung dat rirng san xudt duoc két hop kinh doanh canh quan, du lich sinh thai -
moi truong duwdi tan ring.

4. Pat rirng san xudt tap trung & nhirng noi xa khu dan cuw khong thé giao tric ti€p cho
ho gia dinh, ca nhan thi dwoc Nha nwdc giao cho td chirc dé bao vé va phét trién rirng két
hop véi san xuat néng nghiép, [am nghiép, nudi trong thuy san.

biéu 76. Bat rirng phong ho
1. Bét rirng phong hd bao gom:
a) Bat rirng phong ho dau nguon;
b) D4t rirng phong hd chan gio, chan cat bay;
c) Pét rirng phong hd chan séng, 1an bién;
d) Bat rirng phong hd bdo vé maéi trong sinh thai.

2. Nha nuéc giao dat rirng phong hd dau ngudn cho té chirc quan ly rirng phong ho dé
quan ly, bao vé vaphét trién rirng.

3. To chirc quan ly rirng phong hd giao khoan dét rirng phong hd dau ngudn cho ho
gia dinh, canhan dang sinh song tai do dé bao vé, phét trién rirng. Uy ban nhan dan huyén,
thi x&, thanh pho thudc tinh giao dat &, dat san xuat néng nghiép cho hd gia dinh, ca nhan
do st dung.

4. Bét ring phong ho ma chwa c6 t6 chitc quan ly va dat quy hoach trong rirng phong
hd duoc giao cho t6 chirc, ho gia dinh, cA nhan tai chd c6 nhu cau vakha nang dé bao vé va
phét trién rirng.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd trwc thudc trung wong quyét dinh cho t6 chirc
kinh té thué dat rirng phong hd thudc khu vuc duoc két hop véi kinh doanh canh quan, du
lich sinh théi - méi trwdng dudi tan rirng.

6. Chinh phti quy dinh cu thé viéc giao, giao khoan dét rirng phong hd; quyén, nghia
vu valgi ich cla té chirc, ho gia dinh, c& nhan dwoc giao, dugc giao khoan dat rirng phong
ho.

biéu 77. bat rlrng dac dung

1. Nha nuéc giao dat rirng dac dung cho to chirc quan ly rivng dac dung dé quan ly,
bao vé theo quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc co quan nha nwdc c6 tham quyén xét
duyét.

2. T6 chirc quan ly rirng dac dung giao khoan ngén han dat rirng ddc dung trong phan
khu bao vé nghiém ngat cho ho gia dinh, ca nhan chwa c6 diéu kién chuyén ra khoi khu vuc
do dé bao Ve rirng.

3. T6 chirc quan ly rirng déac dung giao khoan dét rirng dac dung thudc phan khu phuc
hoi sinh thai cho hd gia dinh, c& nhan sinh sdng 6n dinh tai khu viec do dé bao vé va phét
trién rirng.

4. Uy ban nhan dan cép cé tham quyén giao dat, cho thué dat quyét dinh giao dat, cho
thué dat vung dém cla rirng dac dung déi vai to chirc, hd gia dinh, cA nhan dé sir dung vao
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muc dich san xuat, nghién ctru, thi nghiém vé lam nghiép hodc két hop qudc phong, an
ninh theo quy hoach phét trién rirng clia viing dém.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trwc thudc trung wong quyét dinh cho t chirc
kinh té thué dat rirng dac dung thudc khu vuc dwgc két hop voi kinh doanh canh quan, du
lich sinh thai - méi trwong dudi tan rirng.

6. Chinh pht quy dinh cu thé viéc giao khoan dat rirng dac dung; quyén, nghia vu va
lgi ich clia t6 chirc, hd gia dinh, ca nhan duoc giao khoan dat rirng dac dung; giao dét, cho
thué dat viung dém cua rirng dac dung; cho thué dat rirng dac dung két hop véi kinh doanh
canh quan, du lich sinh thai - mdi truong dwéi tan rirng.

Diéu 78. Bat c6 mat nwdc nodi dia

Viéc str dung dat c6 mat nudc ndi dia dé nudi trong thuy san, san xudt ndng nghiép
dugc quy dinh nhu sau:

1. Ao, ho, dam duoc Nha nudc giao, cho thué thu tién thué dat hang nam doi véi to
chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé si dung vao muc dich nudi tréng thuy san, san xuat
ndng nghiép.

Ao, hd, dam dugc Nha nuéc giao, cho thué thu tién thué dat mot lan cho cé thoi gian
thué hodc thu tién thué dat hang nam ddi vai nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai dé thwc
hién dy an dau tw nudi trong thuy san, san xuat néng nghiép.

Ao, ho, dam dwgc Nha nwdc cho thué thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
hodac thu tién thué dat hang nam doi vai to chirc, ca nhan nwdc ngoai dé thwc hién dy an
dau tw nudi trong thuy san, san xuat ndng nghiép;

2. BG6i voi ho, dam thudc dia phan nhiéu xa, phwong, thi tran thi viéc st dung do Uy
ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh quyét dinh. B&i véi ho, dam thudc
dia phan nhiéu huyén, quan, thi x&, thanh phd thudc tinh thi viéc s dung do Uy ban nhan
dan tinh, thanh ph6 truc thudc trung wong quyét dinh. B6i véi hd, dam thudc dia phan
nhiéu tinh, thanh phd truc thudc trung wong thi viéc st dung do Chinh pht quy dinh.

Diéu 79. Pat cé mat nwdc ven bién

1. Bat c6 mat nwdc ven bién dwgc Nha nude cho thué thu tién thué dat hang nam doi
v0i t0 chirc kinh t€, hd gia dinh, ca nhan dé str dung vao muc dich nudi trong thdy san, san
xudt néng nghiép, 1am nghiép, lam muébi.

Pat c6 mat nudc ven bién dwgc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam doi voi
nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai, to chikc, ca nhan nwdc ngoai dé thuc hién du an dau
tw nudi trong thay san, san xudt ndng nghiép, lam nghiép, lam mubi.

2. Viéc slr dung dat c6 mat nwdc ven bién dé nudi trong thuy san, san xudt nong
nghiép, lam nghiép, lam mudi theo quy dinh sau day:

a) Bung quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc xét duyét;

b) Bao vé dat, lam tang sv boi tu dat ven bién;

c) Bao vé hé sinh thai, mdi trvdng va canh quan;

d) Khong can tré viéc bao vé an ninh qudc gia va giao thdng trén bién.
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Diéu 80. Dat bai bdi ven sdng, ven bién

1. DBat ba boi ven séng, ven bién bao gom dat bai bdi ven sdng, dat cu lao trén sdng,
dat bai boi ven bién va dat cu lao trén bién.

2. Bat bai boi ven song, ven bién thudc dia phan x&, phuong, thi trdn nao thi do Uy
ban nhan dan x4, phwdng, thi tran dé quan ly.

Dat ba boi ven song, ven bién thwong xuyén dwoc boi tu hodc thwdong bi sat 16 do
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phé thudc tinh quan ly vabao vé theo quy dinh
cta Chinh pha.

3. Dét béi boi ven song, ven bién dwgc Nha nwéc cho thué thu tién thué dat hang nam
doi voi to chirc kinh t€, ho gia dinh, cA nhan dé s dung vao muc dich san xudt nong
nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi.

Dat bé boi ven song, ven bién chua sir dung dugc Nha nudc giao cho ho gia dinh, ca
nhan tai dia phuong chra duoc giao dat hodc thi€u dat san xudt dé str dung vao muc dich
ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san, lam mudi.

Dat ba boi ven song, ven bién duvoc Nha nwdc cho thué thu tién thué dat hang nam
doi voi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nuwdc ngoai dé thuc hién du
an dau tuv san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam mudi.

4. HO gia dinh, ca nhan da dwoc Nha nudc giao dat bai boi ven song, ven bién thi
duwoc ti€p tuc str dung theo thdi han giao dat con lai.

5. Nha nuwéc khuyén khich to chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dau tv dwa dat bai boi
ven song, ven bién vao sk dung.

Diéu 81. bat lam mubi

1. Bat lam mudi dvoc Nha nudc giao, cho thué thu tién thué dat hang nam doi véi to
chtrc kinh t€, ho gia dinh, cA nhan dé san xuat muoi.

bat lam mubi duoc Nha nuwéc giao, cho thué thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué hodc thu tién thué dat hang nam doi véi nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dé
thire hién dv an dau tw san xuat muoi.

bat lam mudi duvgc Nha nwéc cho thué thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
hodc thu tién thué dat hang nam doi vgi to chirc, ca nhan nwdc ngoai dé thuc hién dy an
dau tv san xuat mudi.

2. Nhiing vung dat lam mudi cé nang suét, chat luong cao phai duoc bdo vé va wu
tién cho viéc san xuat muoi.

3. Nha nudc khuyén khich viéc sir dung nhirng ving dat c6 kha nang lam mudi dé san
xuat mudi phuc vu cho nhu cau cong nghiép va doi song.

biéu 82. bat st dung cho kinh té trang trai

1. Nha nudc khuyén khich hinh thirc kinh té trang trai ctia hd gia dinh, ca nhan nham
khai thac c6 hiéu qua dat dai dé phat trién san xuat, m@ rong quy mo vanang cao hiéu qua
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sl dung dét trong san xuét néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi gan voi
dich vu, ché bién vatiéu thu san phdm néng nghiép.

2. Bat sir dung cho kinh té trang trai bao gom dat dwoc Nha nwéc giao khong thu tién
s dung dat trong han mirc giao dat cho ho gia dinh, ca nhan truc ti€p san xuat noéng
nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi quy dinh tai Diéu 70 cla Luat nay; dat
do Nha nwéc cho thué; dat do thué, nhan chuyén nhwong, nhan thira ké, dwoc tang cho; dat
do nhan khoan clia t0 chtrc; dat do ho gia dinh, ca nhan gop.

3. HO gia dinh, ca nhan sir dung dat lam kinh t€ trang trai dwoc chi dong chuyén doi
muc dich si dung cac loai dat theo phuong an san xuét, kinh doanh da dwoc Uy ban nhan
dan huyén, quan, thi x, thanh phd thudc tinh xét duyét.

4. Ho gia dinh, canhan dang st dung dat lam kinh t€ trang trai pht hop quy hoach, ké
hoach st dung dat da duoc xét duyét, dwgc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran xac nhan
lakhdng cé tranh chép thi duoc ti€p tuc st dung theo quy dinh sau day:

a) Truong hop dat duoc giao khong thu tién st dung dat trong han mtc cho hd gia
dinh, ca nhan tryc ti€ép sdn xuat néng nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam mubi thi
duwoc ti€p tuc str dung trong thoi han con lai;

b) Trwong hop dat duvoc giao khong thu tién st dung dat cho hd gia dinh, ca nhan
khong truc tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thay san, lam mudi thi phai
chuyén sang thué dat;

¢) Truong hop st dung dat do dwoc Nha nwdc cho thué, nhan chuyén nhwong, dwoc
thira k€, nhan khoan clia t6 chirc, do hd gia dinh, ca nhan gdép von thi duoc tiép tuc si dung
theo quy dinh cta Luéat nay.

5. Nghiém cam viéc lgi dung hinh thtrc kinh té trang trai dé bao chiém, tich tu dat dai
khong vi muc dich san xuét.

, MUC 3 X
DAT PHI NONG NGHIEP

biéu 83. bat & tai ndng thon

1. Bat & cla ho gia dinh, c& nhan tai ndng thon bao gom dat dé xay dwng nha ¢, xay
dwng cac cong trinh phuc vu doi séng, vuon, ao trong cung mot thira dat thudc khu dan cw
ndng thoén, pht hop voi quy hoach xay dung diém dan cw ndng thén da dwoc co quan nha
nuwdc co tham quyén xét duyét.

2. Can clr vao quy dat cta dia phwong va quy hoach phat trién néng thén da duoc co
quan nha nwéc cé tham quyén xét duyét, Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung
wong quy dinh han mirc dat giao cho moi ho gia dinh, ca nhan dé lam nha & tai ndng thon
phu hop voi diéu kién vatap quan tai dia phuong.

3. Viéc phan bd déat & tai ndng thon trong quy hoach, ké hoach st dung dat phai dong
bd v&i quy hoach cac cdng trinh cdng cong, céng trinh siv nghiép bao dam thuan tién cho
s4n xudt, doi séng ctia nhan dan, vé sinh moi truong va theo huéng hién dai hoa ndng thon.

4. Nha nudc co chinh sach tao diéu kién cho nhirng nguai séng ¢ nong thon co cho &
trén co s& tan dung dat trong nhirng khu dan cu san co, han ché viéc mé rong khu dan cw
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trén dat nong nghiép; nghiém cam viéc xay dwng nha & ven cac truc dwong giao thong trai
voi quy hoach khu dan cu da dwoc co quan nha nwéc cd tham quyén xét duyét.

Piéu 84. bat ¢ tai do thi

1. Dat & tai do thi bao gom dat dé xay dung nha &, xay dwng cac cong trinh phuc vu
doi sbng trong cung mot thira dat thudc khu dan cw dé thi, phu hop véi quy hoach xay
dwng d6 thi da duoc co quan nha nwdc co tham quyén xét duyét.

2. Bat & tai do thi phai bd tri déng bd véi dat s dung cho muc dich xay dung cac
cong trinh cbng cbng, cong trinh sy nghiép, bao dam vé sinh moi trudng va cdnh quan do
thi hién dai.

3. Nha nuwéc cé quy hoach sir dung dat d§ xay dwng nha ¢ tai do thi, co chinh sach tao
diéu kién dé nhirng ngudi song & do thi ¢ cho 6.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong giao dat & hoac cho thué
dat & tai do thi trong cac trwdng hop sau day:

a) Giao dat & cho t0 chirc kinh t€, ngudi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai thuc hién
theo dv an dau tw xay dwng nhad dé ban hodc cho thug;

b) Cho thué dat & thu tién thué dat hang nam déi voi ngudi Viét Nam dinh cv & nuwéc
ngoai, t0 chirc, ca nhan nwéc ngoai thwe hién dy an dau tv xay dwng nha é dé cho thug;

c) Cho thué dat & thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué doi véi nguoi Viét
Nam dinh cv & nwéc ngoai, té chirc, ca nhan nwdc ngoai thuc hién dy an dau tu xay dung
nha & dé ban hodc cho thué theo quy dinh clia Chinh pha.

5. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tric thudc trung wong can clv vao quy hoach xay
dung dé thi va quy dat cta dia phuong quy dinh han miéc dat & giao cho moi hd gia dinh,
canhan ty xay dung nha & doi vai trvong hop chra du diéu kién dé giao dat theo du an dau
tw xay dung nha 6.

6. Viéc chuyén dat & sang dét lam mat bang xay dung co s¢ san xuét, kinh doanh phai
bdo dam phu hop v6i quy hoach xay dwng do thi va tuan thu cac quy dinh vé trat tu, an
toan, bao vé moi trwdng do thi.

biéu 85. bat xay dung khu chung cu

1. Bat khu chung cu bao gdm dét dé xay dung nha chung cu, xay dwng cac cong trinh
tric ti€p phuc vu doi séng cua nhitng ho trong nha chung cuv theo quy hoach xay dwng da
duoc co quan nha nwéc cd tham quyén xét duyét.

2. Viéc quy hoach dat xay dung khu chung cuv phai bao ddm dong bo véi quy hoach
céc cong trinh cong cdng, bao vé méi truong.

3. Chinh pht quy dinh cu thé vé ché do st dung dat khu chung cu.

Diéu 86. Dat st dung dé chinh trang, phat trién do thi va khu dan cw ndng thon

1. Bat st dung dé chinh trang, phat trién dd thi bao gém dét chinh trang khu vic noi
thanh, noi thi hién cd; dat dwoc quy hoach dé mé rong do thi hodc phat trién do thi mai.
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Dat sir dung dé chinh trang, phéat trién khu dan cuw ndng thén bao gdom dat chinh trang
trong khu dan cv hién c6, dat thuéc quy dat nong nghiép s dung vao muc dich cong ich.

2. Viéc str dung dat dé chinh trang, phat trién do thi, khu dan cu néng thon phai phu
hop v6i quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét, quy hoach xay dung
do thi, quy hoach xay dwng di€ém dan cuw nong thon da duoc xét duyét va céc quy chuan,
tiéu chuan xay dwng do co quan nha nwéc ¢ tham quyén ban hanh.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong té chic viéc lap va giao
cho t0 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai, té chirc, ca nhan nwdc ngoai
thire hién du an theo quy dinh clia phap luat vé dau tw dé chinh trang hodc xay dwng khu do
thi ma&i, khu dan cw néng thon méi. Dat cho cac dv an nay phai duoc phan bé dong bo
trong quy hoach, ké hoach st dung dat cho toan khu vuc, bao gom dat sr dung dé xay
dung két cau ha tang, dat &, dat xay dwng cac cong trinh cong cong, cong trinh s nghiép,
dat lam méat bang xay dung co s& san xudt, kinh doanh. D&t cho du &n chinh trang, xay
dwng khu do thi, khu dan cuw nong thon méi bao gém dat dé md rong, xay dwng dwong va
dat hai bén dwdng phu hop véi yéu cau bao ddm canh quan do thi hién dai.

4. Cong dong dan cuv xay dung, chinh trang cac cong trinh phuc vu lgi ich chung cla
cong déng bang ngudn vén do nhan dan dong gop hodc Nha nudc ho tro thi viéc tw nguyén
g6p quyén st dung dét, bdi thuong hodc hod tro do cdng ddng dan cuw va ngudi stk dung dét
d6 thod thuan.

biéu 87. Xac dinh dién tich dat & d6i voi trvong hop cé vuwon, ao

1. Bat vuon, ao dwoc xac dinh la dat & phai trong cung mot thira dat c6 nha & thudc
khu dan cu.

2. B6i voi trvong hop thira dat & c6 vuon, ao duoc hinh thanh trvéc ngay 18 thang 12
nam 1980 va nguoi dang st dung c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cta Luat nay thi dién tich dat vuon, ao do dwgc xac
dinh la dat &.

3. B6i v6i truong hop thira dat & co6 vuon, ao dugc hinh thanh tir ngay 18 thang 12
nam 1980 dén trwéc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh va nguoi dang st dung c6 mot
trong cac loai gidy t& vé quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cua
Luat nay matrong gidy t& dé ghi ro dién tich dat & thi dién tich dat c6 vuon, ao dugc xac
dinh theo gidy t& do.

4. B6i voi trvong hop thira dat & cé vuon, ao duge hinh thanh tir ngay 18 thang 12
nam 1980 dén trwéc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh va nguoi dang st dung c6 mot
trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 cla
Luat nay ma trong gidy to do khong ghi r6 dién tich dat & thi dién tich dat c6 vuon, ao
dwoc xac dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thudc trung wong can ct vao diéu kién, tap
quan tai dia phuong quy dinh han mirc cong nhan dat & theo sd lwvgng nhan khau trong ho
gia dinh;

b) Trwdng hop dién tich thira dat 16n hon han mic cong nhan dat & tai dia phwong thi
dién tich d4t & duoc xac dinh bang han mirc cong nhan dét & tai dia phuong;
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c) Truwong hop dién tich thira dat nhé hon han mirc cong nhan dat & tai dia phuong thi
dién tich dat & dwoc xac dinh latoan bd dién tich thira dat.

5. BG6i voi trvong hop khong cé gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 Diéu 50 cua Luat nay thi dién tich dat & co vuon, ao dugc xac dinh theo mirc dét
& giao cho mai hd gia dinh, ca nhan quy dinh tai khodn 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cla
Luat nay.

biéu 88. bt xay dung tru s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép
1. Bat xay dung tru s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép bao gom:

a) Dét xay dung tru sé co quan nha nwéc, td chirc chinh tri, to chiec chinh tri - xa hoi,
td chirc sw nghiép cong;

b) Dét xay dwng tru s& ctia cac to chirc khac do Chinh pht quyét dinh, trlr truong hop
quy dinh tai diém a khoan nay;

c) bat xay dung céc cong trinh sy nghiép thudc cac nganh valinh vic vé kinh té, van
hod, x& hoi, khoa hoc va cong nghé, ngoai giao clia co quan nha nwéc, t6 chirc chinh tri, to
chirc chinh tri - xa hoi, to chirc sw nghiép cong.

2. Viéc str dung dat quy dinh tai khoan 1 Biéu nay phdi phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dat, quy hoach xay dwng dé thi, quy hoach xay dwng diém dan cuw ndng thon
daduoc co quan nha nwéc ¢ tham quyén xét duyét.

3. Nguoi dirng dau co quan, t6 chirc dugc giao dat cd trach nhiém bao toan dién tich
dat duoc giao, st dung dat ding muc dich.

Nghiém cam viéc st dung dat duoc giao dé xay dung tru s& co quan, xay dung cong
trinh si¥ nghiép vao muc dich khac.

biéu 89. bat sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh
1. bat str dung vao muc dich quéc phong, an ninh bao gom:
a) Bat cho cac don vi dong quan;
b) Bat lam can c quan su;

c) bat lam cac cong trinh phong thi qudc gia, tran dia va cac cong trinh dac biét vé
guéc phong, an ninh;

d) Bat lam ga, cang quan su;

d) Bat lam céc cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé phuc vu truc tiép cho
qudc phong, an ninh;

e) Bat lam kho tang cla luc lvgng vii trang nhan dan;
g) Dt l1am trudng ban, thao trwong, bai thir vii khi, bai huy vii khi;

h) Béat xay dwng nha trwdng, bénh vién, nha an duwdng cua luc lvong vii trang nhan
dan;

i) Bat lam nha cong vu cla luc lvong vii trang nhan dan;
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k) Bat lam trai giam gi¥, co s& giao duc, trvong gido dwdng do B6 Qudc phong, B
Cong an quan ly;

) Bat xay dung cac cong trinh quéc phong, an ninh khac do Chinh pht quy dinh.

2. Uy ban nhan déan tinh, thanh phé truc thudc trung wong thwc hién viéc quan ly nha
nudc doi voi dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh trong pham vi dia phuong.

B6 Quoc phong, B6 Cong an phdi hgp véi Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc
thudc trung wong trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat vao muc dich quéc
phong, an ninh bdo ddm phu hop véi yéu cau phéat trién kinh t€ - xa hoi, cling c6 qudc
phong, an ninh.

3. B6i voi nhitng khu viec ndm trong quy hoach st dung ddt vao muc dich quéc
phong, an ninh nhing chua c6 nhu cau st dung thi ngui dang st dung dat dwoc ti€p tuc st
dung dén khi cé quyét dinh thu hoi dat cia co quan nha nudc cd tham quyén nhung khong
dwoc lam bién dang dia hinh ty nhién.

biéu 90. bat khu cong nghiép

1. Bat khu cong nghiép bao gobm dat dé xay dwng cum cdng nghiép, khu cong nghiép,
khu ché xuat va cac khu san xuét, kinh doanh tap trung khac cé cung ché doé st dung dat.

2. Viéc sl dung dat dé xay dung khu céng nghiép phai phu hop véi quy hoach sir
dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét, quy hoach chi tiét xay dwng khu cong
nghiép da duoc co quan nha nwdc cd tham quyén xét duyét. Khi lap quy hoach chi tiét xay
dung khu cong nghiép phai bao dam dong bd voéi quy hoach nha &, cong trinh cong cong
phuc vu doi s6ng nguoi lao dong lam viéc trong khu cong nghiép.

3. Nha nuéc giao dat co thu tién st dung dat hodc cho thué déat thu tién thué dat hang
nam doi v&i t6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai; cho thué dat thu tién
thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nam déi voi nguoi Viét
Nam dinh cv & nwéc ngoai, té chirc, ca nhan nwéc ngoai dé dau tw xay dwng kinh doanh két
cau ha tang khu cong nghiép.

Doi vbi dién tich dat xay dwng két cau ha tang st dung chung trong khu cong nghiép
thi nha dau tu khong phai tra tién st dung dat, tién thué dat.

4. T6 chic kinh té, ho gia dinh, cad nhan dau tu vao san xuét, kinh doanh trong khu
cdng nghiép duoc lwa chon hinh thirc nhan giao dat c6 thu tién st dung dat hodc thué dat
clia Nha nudc; nhan chuyén nhuong, thué dat, thué lai dat gan voi két ciu ha tang cla to
chtrc kinh t€ khac, nguoi Viét Nam dinh cu & nuwéc ngoai dau tu xay dung kinh doanh két
cdu ha tang khu cong nghiép; thué lai dit gan voi két ciu ha ting clia t6 chirc, ca nhan
nwéc ngoai dau tu xay dwng kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép.

Nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai dau tv vao san xuéat, kinh doanh trong khu
cong nghiép dwoc lva chon hinh thiic nhan giao dat cé thu tién st dung dat, thué dat cla
Nha nuoc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hoac tra tién thué dat hang nam;
thué dét, thué lai dat gan véi két cdu ha tang clia t6 chikc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cw &
nwéc ngoai khac dau tw xay dwng kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép; thué lai dat
gén vai két cdu ha tang cla td chirc, c& nhan nwdc ngoai dau tw xay dwng kinh doanh két
cau ha tang khu cong nghiép.
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T0 chirc, ca nhan nudc ngoai dau tw vao san xuét, kinh doanh trong khu cong nghiép
dwoc lva chon hinh thirc thué dat ctia Nha nuéc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué hodc tra tién thué dit hang niam; thué dat, thué lai dat gan véi két cdu ha tang cla té
chtre kinh t€, nguoi Viét Nam dinh cw 6 nwdc ngoai dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép; thué lai dat gan vai két ciu ha tang cuia t6 chic, ca nhan nudc ngodi
khac dau tv xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép.

5. Nguoi str dung dat trong khu c6ng nghiép phai str dung dat dung muc dich da dwoc
xac dinh, dwoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat va cé cac quyén, nghia vu theo quy
dinh clia Luat nay.

Truong hop chuyén nhuong quyén siv dung dat trong khu cdng nghiép thi ngwoi nhan
chuyén nhwong phai tiép tuc st dung dat ding muc dich da dwoc xac dinh.

6. Nguoi thué lai dat trong khu cong nghiép trvéc ngay Luat nay co hiéu lwc thi hanh
ma datra tién thué lai dat cho c3 thoi gian thué lai hoac tra trwdce tién thué lai dat cho nhiéu
nam ma thoi han thué lai dat datra tién con lai it nhat 1a nam nam thi t6 chirc kinh té cé cac
quyén quy dinh tai Diéu 110 cla Luat nay, hd gia dinh, ca nhan c6 cac quyén quy dinh tai
Diéu 113 cula Luat nay.

biéu 91. bat st dung cho khu céng nghé cao

1. Bat sir dung cho khu céng nghé cao theo quyét dinh thanh 1ap ctia Tha twéng
Chinh pht bao goém cac loai dat c6 ché dd st dung khac nhau phuc vu san xuét, kinh doanh
san pham céng nghé cao; nghién ctru phat trién va tring dung cong nghé cao; dao tao nhan
[we cdng nghé cao.

2. Ban quén ly khu cong nghé cao dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc
trung wong giao dat mot lan cho toan khu cdng nghé cao, duoc giao lai dat, cho thué dat
thu tién thué dat hang nam dai vai to chic, ca nhan; giao lai dat, cho thué dat thu tién thué
dat mot lan cho ca thoi gian thué hoac thu tién thué dat hang nam doi véi nguoi Viét Nam
dinh cv & nuwdc ngoai; cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hoac thu
tién thué dat hang nam doi vai to chirc, cad nhan nudc ngoai sr dung dat trong khu cong
nghé cao.

Nguoi str dung dat dwgc Ban quan ly khu cong nghé cao giao lai dat trong khu cong
nghé cao c6 cac quyén va nghia vu nhv dwoc Nha nuwéc giao dat theo quy dinh cla Luat
nay; nguoi st dung dat duoc Ban quan ly khu cdng nghé cao cho thué dat trong khu cong
nghé cao c6 cac quyén va nghia vu nhv dugc Nha nwéc cho thué dat theo quy dinh cla
Luat nay.

3. Quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach st dung dat chi tiét duwoc lap chung cho
toan khu cdng nghé cao.

4. Nha nuéc khuyén khich cac td chirc, nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai, to
chirc, ca nhan nuéc ngoai dau tv xay dwng kinh doanh két cau ha tang trong khu cong nghé
cao va khuyén khich to chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai, to chirc, ca
nhan nwéc ngoai sir dung dat vao muc dich phat trién khoa hoc va cong nghé.

5. Nguoi str dung dat trong khu cong nghé cao phai sir dung dat dang muc dich da
duoc xac dinh, duvoc cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat va cd cac quyén, nghia vu
theo quy dinh cta Luéat nay.
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Trueong hop chuyén nhuong quyén stv dung dat trong khu cong nghé cao thi nguoi
nhan chuyén nhwong phai ti€p tuc str dung dat ding muc dich da duoc xac dinh.

6. Chinh pht quy dinh cu thé viéc quan ly, si dung déat trong khu cong nghé cao.

biéu 92. bat st dung cho khu kinh té

1. Bét sir dung cho khu kinh té bao goém déat dé xay dwng khu kinh té mé, khu kinh té
clra khau va céc khu kinh té khac dugc thanh 1ap theo quyét dinh cla Tha twéng Chinh
pht. Bat st dung cho khu kinh té bao gém cac loai dat cé ché dd sir dung khac nhau trong
khu vire riéng biét nham khuyén khich dic biét cho cac hoat dong dau tu va xuét khau.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung uvong giao dat cho Ban quan ly
khu kinh té d6i voi dién tich dat da thu hoi theo quy hoach phat trién khu kinh té da dwoc
co quan nha nwéc ¢ tham quyén xét duyét.

Ban quan ly khu kinh té dwgc giao lai dét, cho thué dat thu tién thué dat hang nam doi
v0i to chirc, hd gia dinh, cA nhan; giao lai dat, cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca
thoi gian thué hoac thu tién thué dat hang nam déi véi nguoi Viét Nam dinh cv & nuéc
ngoai; cho thué dat thu tién thué dat moét lan cho cd thoi gian thué hoac thu tién thué dat
hang nam ddi vai to chirc, ca nhan nudc ngoai st dung dat trong khu kinh té.

Nguoi str dung dat dwgc Ban quan ly khu kinh té giao lai dat trong khu kinh té c6 cac
guyén va nghia vu nhv duoc Nha nwéc giao dat theo quy dinh clia Luat nay; ngudi st dung
dat dwgc Ban quan ly khu kinh té cho thué dat trong khu kinh té cé cac quyén va nghia vu
nhv dwoc Nha nwéc cho thué dat theo quy dinh clia Luat nay.

3. Quy hoach st dung dat chi tiét, ké hoach str dung dat chi tiét duwoc lap chung cho
toan khu kinh té.

4. Nha nuoc khuyén khich dau tw xay ding kinh doanh két cdu ha tang trong khu kinh
té vakhuyén khich sir dung dat vao muc dich phat trién kinh té.

5. Ché do sir dung dat, quyén va nghia vu cla nguoi st dung dat trong khu kinh té
duoc ap dung d6i véi tirng loai dat theo quy dinh cuia Luét nay.

6. Chinh phti quy dinh cu thé viéc quan ly, st dung dat trong khu kinh té.

Diéu 93. Pt lam mat bang xay dung co s& san xuét, kinh doanh

1. Dt 1am mat bang xay dung co s& san xuét, kinh doanh bao gbm dét dé xay dung
co s& san xuat cong nghiép, ti€u cong nghiép, thi cong nghiép; xay dwng co sé kinh doanh
thwong mai, dich vu va céc cong trinh khac phuc vu cho san xuét, kinh doanh.

2. Viéc st dung dét l1am méat bang xay dung co s& san xuét, kinh doanh phai phu hop
vOi quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét, quy hoach xay dwng dd
thi, quy hoach xay dwng diém dan cw ndng thon da duoc xét duyét va cac quy dinh vé bao
vé moi trvong.

3. T6 chtc kinh té, ho gia dinh, canhan sir dung dét lam méat bang xay dwng co s¢ san
xuat, kinh doanh duwgc lwa chon hinh thirc nhan giao dat cé thu tién st dung dat hoac thué
dat cia Nha nwdc; nhan chuyén quyén siv dung dat, thué dat, thué lai dat, nhan gép von
bang quyén st dung dat cla t& chirc kinh té, hd gia dinh, ca nhan khéc, nguoi Viét Nam
dinh cu & nwdc ngoai; thué lai dat gan vai két cdu ha tang clia t6 chirc, ca nhan nwdc ngodi.
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Nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngodi sir dung dat 1am mat bang xay dung co s san
xuat, kinh doanh duoc lya chon hinh thirc nhan giao dat cé thu tién st dung dat, thué dat
clia Nha nuwac tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hodc tra tién thué dat hang
nam; thué dat, thué lai dat cla to chic kinh t€, hd gia dinh, c& nhan, nguoi Viét Nam dinh
cw & nwdc ngodi khac; thué lai dat gan vai két cdu ha ting clia t6 chic, ca nhan nudc ngoai.
Nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai thudc doéi tuong quy dinh tai khoan 1 Biéu 121 cla
Luat ndy con duoc nhan thira ké, dwoc tang cho quyén st dung dat dé Iam mét bang xay
dung co s& san xudt, kinh doanh.

T6 chtrc, ca nhan nwdc ngodi sir dung dat 1am mét bang xay dwng co s¢ san xudt, kinh
doanh duwoc lwa chon hinh thitc thué dat cdia Nha nuéc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi
gian thué hodc tra tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai dat cta to chirc kinh té, nguoi
Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai; thué lai dat gan voi két cdu ha tang cla t6 chirc, ca nhan
nwéc ngoa khac.

biéu 94. bat st dung cho hoat dong khoang san

1. Bat st dung cho hoat dong khoang san bao gém dat dé tham do, khai thac, ché bién
khoang san.

2. Bat dé tham do, khai thac khoang san duoc Nha nwéc cho thué thu tién thué dat
hang nam ddi vai to chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, td chirc, ca nhan
nwéc ngoai dwgc phép thuye hién du an tham do, khai thac khoang san.

P4t dé lam mat bang ché bién khoang san thuc loai dat san xudt, kinh doanh phi
ndng nghiép cé ché dod st dung dat nhu dat lam mat bang xay dung co s& san xudt, kinh
doanh quy dinh tai Biéu 93 cua Luét nay.

3. Viéc str dung dat cho hoat dong khoang san phai tuan theo cac quy dinh sau day:

a) Co gidy phép hoat dong khoang san va quyét dinh cho thué dét dé tham do, khai
thac khoang san hodc quyét dinh giao dat, cho thué dat dé lam mat bang ché bién khoang
san cla co quan nha nudc co tham quyeén;

b) Thuc hién céac bién phap bao vé méi trvong, X ly chat thai va cac bién phap khac
dé khong gay thiét hai cho nguoi st dung dat trong khu virc va xung quanh;

c) S dung dat phu hop véi tién do tham do, khai thac khoang san; khi két thic viéc
tham do, khai thac khoang san, nguoi str dung dat cé trach nhiém tra lai dat dang véi trang
thai duoc quy dinh trong hop dong thué dat;

d) Truwong hop tham do, khai thac khoang sdn ma khong sir dung I6p dat mat hoac
khong anh hudng dén viéc st dung mat dat thi khéng phai thué dat.

Diéu 95. bat san xuat vat liéu xay dung, lam do gobm
1. Bét san xuét vat lieu xay dung, lam dd gém bao gom dét dé khai thac nguyeén liu
va dat dé lam mat bang dé ché bién, san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gom.
2. bat dé khai thac nguyén liéu dugc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nam
ddi voi to chirc, ho gia dinh, ca nhan dwoc phép khai thac nguyén liéu dé san xuat vat liéu
x&y duyng, lam dd gom; doi voi nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, td chirc, c nhan
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nwdc ngoai dwoc phép thic hién dvy an dau twv khai thac nguyén liéu dé san xuat vat liéu
xay dung, lam d6 gém.

Pat dé lam mét bang san xuét vat liéu xay dung, lam dd gém thudc loai dat san xuat,
kinh doanh phi néng nghiép cé ché do str dung dat nhu dat lam mat bang xay dwng co s& san
xuat, kinh doanh quy dinh tai Diéu 93 cla Luat nay.

3. Viéc slr dung dat dé san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gom phai tuan theo céc quy
dinh sau day:

a) Co quyét dinh cho thué dat vao muc dich khai thac nguyén liéu hoac quyét dinh
giao dat, cho thué dat dé ché bién, san xuat vat liéu xay dung, lam dd gom ctia co quan nha
nudc co tham quyeén;

b) Thuc hién cac bién phap can thiét dé khéng gay thiét hai cho san xuat, doi song va
anh huéng xau dén moi trueong;

c) Khi két thic viéc khai thac nguyén liéu, nguoi str dung dat cé trach nhiém trd lai
dat dung véi trang thai duoc quy dinh trong hop dong thué dat.

biéu 96. Bat str dung vao muc dich cong cong

1. Viéc slr dung dat vao muc dich cong cong phai phu hgp véi quy hoach str dung dat
chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét, quy hoach xay dwng doé thi, quy hoach xay dwng
diém dan cv ndng thon da duoc co quan nha nwéc cd tham quyén xét duyét.

2. Nha nuéc khuyén khich viéc str dung dat vao muc dich phat trién van hoa, y té,
gido duc va dao tao, thé duc thé thao.

3. Dat dé lam mét bang xay dwng cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh cd
ché d6 sir dung dat nhuv dat lam mat bang xay dung co s¢ san xuét, kinh doanh quy dinh tai
Diéu 93 cuia Luat nay.

Diéu 97. bat xay dung cac cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan

1. Bat xay dung cong trinh cong cong cé hanh lang bao vé an toan bao gom dat xay
dung cac hé théng giao thong, thuy loi, dé diéu, hé thdng cap nudc, hé théng thoat nuérc,
hé thdng xt ly chét thai, hé thdng dan dién, dan xang dau, dan khi, thong tin lién lac va dat
thudc hanh lang bdo vé an toan céc cong trinh ndy.

2. Viéc str dung dat xay dwng cong trinh cong cdng c¢6 hanh lang bdo vé an toan phai
bdo ddm két hop khai thac ca phan trén khéng va trong long dat, bo tri két hop cac loai
cong trinh trén ciing mot khu dat nham tiét kiém dét va phai tuan theo cac quy dinh cla
phéap luat chuyén nganh cé lién quan vé bao vé an toan cong trinh.

3. Nguoi dang st dung d4t dwoc phap luat thira nhan ma dat d6 nam trong hanh lang
bdo vé an toan cong trinh thi dwoc tiép tuc st dung dat theo ding muc dich da duoc xac
dinh va khong dwgc gay can trd cho viéc bao vé an toan cong trinh.

Truwong hop viéc stv dung dat gay anh huéng dén viéc bao vé an toan cong trinh thi
chdl cong trinh va nguoi st dung dat phai co bién phap khac phuc, néu khéng khac phuc
dwoc thi Nhanwéc thu hoi dat va boi thuong theo quy dinh clia phap luét.
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4. Co quan, t6 chirc tric ti€p quan ly cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan co trach
nhiém cong bd cong khai mdc gig¢i hanh lang bado vé an toan cong trinh, chiu trach nhiém
chinh vé viéc bao vé an toan cdng trinh; truong hgp hanh lang bao vé an toan cdng trinh bi
lan, chiém, s& dung trai phép thi phai kip thoi bao cédo va yéu cau Uy ban nhan dan x3,
phuong, thi trdn noi ¢d hanh lang bao vé an toan bi lan, chiém, sir dung trai phép dé xt ly.

5. Uy ban nhan dan cac cap noi c6 cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan c6 trach
nhiém phdi hop voi co quan, to chirc truc ti€p quan ly cong trinh tuyén truyén, pho bién phap
luat vé bao vé an toan cong trinh; cdng bd mdc gidi st dung dat trong hanh lang bdo vé an
toan cong trinh; kip thoi x& Iy nhitng trvdng hop l1an, chiém, st dung trai phép hanh lang bdo
V€ an toan cong trinh.

DPiéu 98. Dét cd di tich lich st - vin ho4, danh lam thang canh

1. Dt ¢ di tich lich st - van hoa, danh lam théng canh da duoc xép hang hodc dwoc
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quyét dinh bao vé thi phai duoc
guan ly nghiém ngat.

2. Trong treong hop dac biét can thiét phai st dung dat c6 di tich lich st - van hoa,
danh lam thang canh vao muc dich khac thi phai duoc phép clia co quan nha nwéc ¢ tham
guyen.

Diéu 99. bat do co sb ton gido st dung

1. Béat do co s ton gido str dung gdbm dat thudc chua, nhathd, thanh that, thanh duong,
tu vién, treong dao tao riéng clia ton gido, tru s& clia to chirc ton gido, cac co s& khac clia ton
gido duoc Nha nwéc cho phép hoat dong.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung vong can cv vao chinh sach tén
gido clia Nha nuéc va quy dat cla dia phuong, quyét dinh dién tich dat giao cho co sé ton
gi&o.

biéu 100. Bat c6 cac cong trinh [adinh, dén, miéu, am, tir dwong, nhathd ho
1. Viéc str dung dat cé cac cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tr dwdng, nha tht ho
phai dung muc dich, phu hop véi quy hoach st dung déat chi tiét, ké hoach st dung dat chi
tiét, quy hoach xay dwng do thi, quy hoach xay dung diém dan cv nong thon da duoc co
quan nha nwdc c6 tham quyén xét duyét.
2. Viéc xay dung, mé rong cac cong trinh clia cdng dong phai duoc phép cla co quan
nha nwdc co tham quyén.

biéu 101. Bat lam nghia trang, nghia dia

1. Bat lam nghia trang, nghia dia phai quy hoach thanh khu tap trung, xa khu dan cu,
thuan tién cho viéc chon cét, tham viéng, hop vé sinh vatiét kiém dat.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho6 tryc thudc trung wong quy dinh mirc dat va ché do
guan ly viéc xay dwng phan mo, twong dai, bia twdng niém trong nghia trang, nghia dia.
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Diéu 102. bat séng, ngoi, kénh, rach, subi vamat nuéc chuyén ding

1. Can cr vao muc dich st dung chi yéu da xac dinh, dat séng, ngoi, kénh, rach, subi
vamat nwéc chuyén dung duoc quan ly va st dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nuéc giao cho to chirc dé quan ly két hop st dung, khai thac dat cé mat nwéc
chuyén dung vao muc dich phi ndng nghiép hodc phi ndng nghiép két hgp véi nudi trong
vakhai théc thuy san;

b) Nha nwéc cho thué dat song, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang nam déi
v0i t6 chire kinh té, ho gia dinh, cAnhan dé nudi trong thly san;

c) Nha nwéc cho thué dat song, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang nam doi
vOi nguoi Viét Nam dinh cr & nwdc ngoai, té chirc, ca nhan nwéc ngoai dé thic hién du an
dau tv nudi trong thay san.

2. Viéc khai théc, str dung dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nuéc chuyén ding
phai bdo dam khong anh hudng dén muc dich str dung cht yéu da duoc xac dinh; phai tuan
theo quy dinh vé k¥ thuat cla cac nganh, IThh vuc cé lién quan va cac quy dinh vé bao vé
canh quan, mdi trwdng; khong lam can tré dong chay tu nhién; khdng géy can tré giao
thong dudng thuy.

MUC 4
DAT CHUA SU DUNG

biéu 103. Quan ly dat chwa st dung
1. Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn cé trach nhiém quan ly, bdo vé dat chua st
dung tai dia phwong va dang ky vao ho so dia chinh.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tric thudc trung wong quan ly dat chua st dung
tai cac ddo chua cd ngudi 6.

Piéu 104. bua dat chua st dung vao st dung

1. Can clr vao quy hoach, ké hoach st dung dat da duoc xét duyét, Uy ban nhan dan
céc cap co ké hoach dau tuw, khai hoang, phuc hoa, cai tao dat dé dwa dat chua st dung vao
s dung.

2. Nha nuwdc khuyén khich t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan nhan va dau tv dé dua dat
chwa str dung vao str dung.

3. B0i voi dién tich dat duoc quy hoach str dung vao muc dich néng nghiép thi wu
tién giao cho hd gia dinh, ca nhan tryc ti€p san xuat néng nghiép, I1dm nghiép, nudi tréng
thuy san, lam mudi tai dia phuong chwa duoc giao dat hoac thiéu dat san xuat.

o _ CHUONG IV ,
QUYEN VA NGHTA VU CUA NGUOI SU DUNG DAT
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MUC 1
QUY PINH CHUNG VE QUYEN VA NGHTA VU CUA
NGUOI SU DUNG PAT

Biéu 105. Quyén chung cla nguoi st dung dat

Nguoi st dung dat c6 cac quyén chung sau day:

1. Buoc cép gidy ching nhan quyén st dung dat;

2. Hudng thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat;

3. Huéng cac loi ich do cdng trinh clla Nha nwéc vé bao vé, cdi tao dat ndong nghiép;

4. Pugc Nha nuéc hudng dan va gilp dé trong viéc cai tao, bdi bé dat ndng nghiép;

5. Bugc Nha nuéc bao hd khi bi nguoi khac xam pham dén quyén st dung dat hop
phép ctia minh;

6. Khiéu nai, t6 cao, khai kién vé nhitng hanh vi vi pham quyén st dung dat hop phap
clia minh va nhitng hanh vi khéc vi pham phéap luat vé dat dai.

Biéu 106. Quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ke,
tang cho quyén st dung dat; quyén thé chap, bao lanh, gép von bang quyén st dung dat;
quyén duoc boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat

1. Nguoi sir dung dét dugc thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira k€, tang cho quyén st dung dat; thé chap, bao Ianh, gop vén bang
guyén st dung dat theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 110; khoan 2 va khoan 3 Biéu 112; cac
khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113; khoan 2 Biéu 115; diém b khoan 1, cac diém b, c, d, d
va e khoan 3 Diéu 119; diém b khoan 1, diém b va diém c khoan 2 Diéu 120 cla Luat nay
khi c6 cac diéu kién sau day:

a) Co gidy chirng nhan quyén st dung dat;

b) Bat khong c6 tranh chap;

c) Quyén slr dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han str dung dat.

2. Nguoi str dung dat dwgc boi thwong khi Nha nuéc thu hoi dat theo quy dinh tai
Muc 4 Chuong Il ctia Luét ndy.

Piéu 107. Nghia vu chung ctia nguoi st dung dat

Nguoi st dung dét cé cac nghia vu chung sau day:

1. S&r dung dat dang muc dich, dang ranh gi¢i thra dat, ding quy dinh vé sir dung do
sau trong long dat va chiéu cao trén khdng, bao vé cac cong trinh cdng cdng trong long dat
va tuan theo cac quy dinh khac cta phéap luat;

2. Bang ky quyeén st dung dét, lam day dd thd tuc khi chuyén ddi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira k€, tang cho quyén s dung dat; thé chap, bao lanh, gép von bang
quyén str dung dat theo quy dinh clia phap luét;
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3. Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cutia phap luét;
4. Thuc hién cac bién phap bao vé dat;

5. Tuan theo cac quy dinh vé bao vé mdi treong, khong lam ton hai dén lgi ich hop
phap ctia nguoi str dung dat co lién quan;

6. Tuan theo cac quy dinh cla phap luat vé viéc tim thay vat trong long dat;

7. Giao lai dat khi Nha nuéc c6 quyét dinh thu hoi dat hoac khi hét thoi han st dung
dat.

Biéu 108. Quyén lva chon hinh thirc giao dat, thué dat

1. T8 chic kinh t&, hd gia dinh, ca nhan s dung dat 1am méit bang xay dung co s&
san xudt, kinh doanh, st dung dat dé xay dung cong trinh cong cong cé muc dich kinh
doanh; t6 chirc kinh té sl dung dat vao muc dich dau tw xay dung két cdu ha tang dé
chuyén nhwong hodc cho thué, sir dung dat dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nudi
trong thuy san, lam muéi duoc lva chon hinh thic giao dat c6 thu tién st dung dat hodc
thué dat.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai thuc hién cac dy an dau tu tai Viét Nam
duoc lva chon hinh thirc giao dat cé thu tién st dung dat hoac thué dat tra tién thué dat
hang nam hodc thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

3. T6 chirc, cd nhan nwdc ngoai thuc hién cac dy an dau tw tai Viét Nam, to chiic
nwéc ngoai ¢ chirc nang ngoai giao dwoc lwa chon hinh thic thué dat tra tién thué dat
hang nam hoac thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué.

4. T0 chirc kinh t€, hd gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai da
thué dat ctia Nha nwéc dé lam mat bang xay dwng co so san xuét, kinh doanh, xay dung
cong trinh cdng cong c6 muc dich kinh doanh, xay dung két cau ha tang dé chuyén nhuong
hoac cho thué thi dwgc chuyén sang hinh thirc giao dat c6 thu tién str dung dat néu c6 nhu
cau va phai thic hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

MUC 2
QUYEN VA NGHTA VU CUA TO CHUC SU DUNG PAT

Diéu 109. Quyén vanghia vu cla to chirc dwoc Nha nwdc giao dat khong thu tién
s dung dat

1. T6 chirc dwgc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat c6 cac quyén vanghia
vu quy dinh tai Diéu 105 va Biéu 107 cla Luat nay.

2. To chirc dwgc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat khong co quyén
chuyén ddi, chuyén nhuong, tang cho, cho thué quyén st dung dat; thé chap, bao lanh, gép
von bang quyén st dung dét.

3. T0 chirc kinh té dwoc Nha nudc giao dat khong thu tién st dung dat dé xay dwng
céc cong trinh khéng bang ngudn vén tir ngan sach nha nudc dugc quyén ban tai san thudc
s hitu ctia minh gan lién voi dat; thé chdp, bao 1anh, gép von bang tai san thudc s& hitu
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clia minh gan lién v&i dat. Nguoi mua tai san duoc Nha nudc tiép tuc giao dat khdng thu
tién str dung dat theo muc dich da duoc xac dinh.

Piéu 110. Quyén vanghia vu cla té chirc kinh té dwoc Nha nuéc giao dat co thu
tién st dung dat

1. T6 chtrc kinh té dwgc Nha nwdc giao dat co thu tién sir dung dat co cac quyén va
nghta vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luat nay.

2. T0 chirc kinh té dwoc Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat matién st dung
dat datra khong cé nguon goc tlr ngan sach nha nuéc thi cd cac quyén vanghia vu sau day:

a) Chuyén nhuong quyén st dung dat va cong trinh kién trac, két cdu ha tang da dugc
xay dwng gan lién voéi dat;

b) Cho thué quyén sir dung dat va cong trinh kién truc, két cau ha tang da duoc xay
dwng gan lién véi dat;

c) Tang cho quyén s dung dat cho Nha nuwéc, tang cho quyén st dung dat cho cong
dong dan cu dé xay dvng cac cong trinh phuc vu lgi ich chung ctia cong dong, tang cho
nha tinh nghiia gan lién véi dat theo quy dinh clia phép luat;

d) Thé chép, bao I1anh bang quyén st dung dat vatai san thudc s& hitu ciia minh gan
lién voi dat tai tO chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von theo quy
dinh clia phap luat;

d) Gop von bang quyén st dung dét vatai san thudc s& hitu clia minh gén lién véi dat
dé hop tac san xudt, kinh doanh v&i to chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nuwéc
ngoai, t6 chirc, ca nhan nwéc ngoai theo quy dinh cla phap luat.

3. T0 chirc kinh té dwoc Nha nudc giao dat co thu tién str dung dat matién sir dung
dat da trd c6 ngudn goc tir ngan sach nha nuéc thi cé cac quyén, nghia vu quy dinh tai
khodn 2 vakhoan 3 Biéu 109 cua Luat nay.

Diéu 111. Quyén vanghia vu cla to chirc kinh té sir dung dat thué
1. T6 chtre kinh té duwgc Nha nwdc cho thué dat co cac quyén vanghiavu sau day:
a) Cac quyén vanghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Biéu 107 clia Luat nay;

b) Thé chép, bao Ianh bang tai san thudc s& hitu clia minh gan lién véi dat thué tai cac
td chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von san xuéat, kinh doanh theo
quy dinh clia phap luét;

) Bén tai san, gop von bang tai san thudc s hiru clia minh gan lién voi dat thué;
ngudi mua tai sAn duoc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xac dinh;

d) Cho thué lai dat da duoc xay dung xong két cau ha tang trong truong hop dugc
phép dau tv xdy dwng kinh doanh két cau ha tang tai khu cong nghiép, khu céng nghé cao,
khu kinh t€;

d) T6 chtc kinh t€ dwoc Nha nwéc cho thué dat trwdc ngay Luat nay co hiéu luc thi
hanh ma da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trwgc tién thué dat cho nhiéu
nam ma thoi han thué dat da dwoc tra tién con lai it nhat la nam nam thi c6 cac quyén va
nghia vu quy dinh tai Diéu 110 cla Luat nay trong thoi han datra tién thué dat; truong hop
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c6 nhu cau chuyén sang hinh thirc giao dat c6 thu tién si¢ dung dét thi phai ndp tién si dung
dat trr di tién thué dat datrd va co cac quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 110 cta Luat nay.

2. T6 chirc kinh té thué lai dat trong khu cong nghiép thi cé cac quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

3. TO chirc kinh té si dung dat thué cta to chirc, hd gia dinh, c& nhan khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 2 Biéu nay thi c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh cla
phap luat vé dan suy.

Diéu 112. Quyén vanghia vu cua td chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat, chuyén muc dich st dung dat

1. T0 chtrc kinh t€ nhan chuyén nhwong quyén sir dung dét, chuyén muc dich st dung
dat c6 cac quyén vanghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cla Luét nay.

2. To chirc kinh té nhan chuyén nhwong quyén st dung dat matién datra cho viéc nhan
chuyén nhurong dé khdng co ngudn gdc tir ngan sach nha nwéc thi ¢d cac quyén vanghia vu
quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cla Luéat nay.

Truong hop nhan chuyén nhwong quyén st dung dat ma tién da tra cho viéc nhan
chuyén nhrong dé co6 ngudn gdc tlr ngan sach nha nwéc thi co cac quyén va nghia vu quy
dinh tai khodn 2 vakhoadn 3 Biéu 109 cla Luat nay.

3. Quyén vanghia vu cla to chirc kinh té sir dung dat dwoc co quan nha nudc co tham
quyén cho phép chuyén muc dich str dung dat tir dat khong thu tién str dung dét sang déat cé
thu tién str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop tién st dung dat da tra cho viéc chuyén muc dich st dung dat khong
cd ngudn goc tr ngan sach nha nwdc matod chirc kinh té sir dung dat chon hinh thirc giao
dat c6 thu tién st dung dat thi co cac quyén vanghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 cla
Luat nay;

b) Trwong hop tién sir dung dat da tra cho viéc chuyén muc dich st dung dat khong
¢ nguon goc tlr ngan sach nha nuwdc matod chirc kinh té st dung dat chon hinh thirc thué
dat thi c6 cac quyén vanghia vu quy dinh tai cac diém b, ¢ vad khoan 1 Diéu 111 cla Luat
nay;

¢) Truong hop tién st dung dat da trd cho viéc chuyén muc dich st dung dat co
ngudn goc tlr ngan sach nha nuwéc thi cd cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 va
khodn 3 Biéu 109 cla Luat nay.

MUC 3

QUYEN VA NGHTA VU CUA HO GIA BiINH, CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT

Piéu 113. Quyén vanghia vu clia hd gia dinh, ca nhan sir dung dat khong phai la
dat thué
HO gia dinh, canhan st dung dat khéng phai la dat thué cd cac quyén va nghia vu sau
day:
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1. C&c quyén vanghia vu quy dinh tai Biéu 105 va Biéu 107 cla Luat nay;
2. Chuyén doi quyén s dung dat nong nghiép trong cung mot xa, phurong, thi trdn
v@i hé gia dinh, ca nhan khéc;
3. Chuyén nhugng quyén st dung dat, trir treong hop chuyén nhwrong co diéu kién
theo quy dinh ctia Chinh ph;

4. Cho t6 chtrc, ho gia dinh, canhan, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai dau tu tai
Viét Nam thué quyén st dung dat;

5. Canhan cb quyén dé thira ké quyén st dung dat ctia minh theo di chiic hodc theo
phép luét.

Ho gia dinh dwgc Nha nuéc giao dat, néu trong ho cé thanh vién chét thi quyén st
dung dat clia thanh vién dé duoc dé thira ké theo di chiic hoac theo phap luat.

Trudng hop nguoi duoc thira ké 1a ngudi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai thudc doi
twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 clia Luat nay thi dwgc nhan thira ké quyén st dung
dat; néu khong thudc dbi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 cla Luat nay thi dwgc
hwédng gia tri cla phan thira ké do;

6. Tang cho quyén st dung dat theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 cla Luat
nay; tang cho quyén str dung dat ddi véi ho gia dinh, canhan hodac nguoi Viét Nam dinh cu
& nwdc ngoai thudce doi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 clia Luat nay;

7. Thé chép, bao Ianh bang quyén st dung dat tai t6 chic tin dung duoc phép hoat
dong tai Viét Nam, tai t0 chirc kinh té hodc ca nhan dé vay von san xuét, kinh doanh;

8. Gop von bang quyén st dung dat voi té chirc, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét
Nam dinh cv & nwdc ngoai dé hop tac san xuat, kinh doanh.

Piéu 114. Quyénvanghia vu ctia hd gia dinh, canhan sr dung dat thué
1. HO gia dinh, ca nhan dwgc Nha nwéc cho thué dat c6 cac quyén va nghia vu sau
day:
a) Cac quyén vanghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Biéu 107 clia Luat nay;

b) Ban, dé thira ké, tang cho tai san thudc s hitu clia minh gan lién véi dat thué;
ngudi mua, ngudi nhan thira ké, nguoi duoc tang cho tai sdn duoc Nha nuwéc tiép tuc cho
thué dat theo muc dich da duoc xac dinh;

c) Thé chép, bao 1anh bang tai san thudc s hitu cla minh gan lién vai dat thué tai to
chirc tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai to chirc kinh té hodc ca nhan dé vay
von san xuat, kinh doanh;

d) GOp von bang tai san thudc s hitu ctia minh gén lién voi dat thué trong thoi han
thué dat vai t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cw & nwdc ngoai dé hop
tac san xuat, kinh doanh.

2. HO gia dinh, ca nhan dwgc Nha nwéc cho thué dat trude ngay Luat nay cé hiéu luc
thi hanh ma da tra tién thué dat cho cd thoi gian thué hodc da trd trudc tién thué dat cho
nhiéu nam mathoi han thué dat da duoc tra tién con lai it nhat 1a ndm nam thi c6 cac quyén
va nghia vu quy dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Biéu 113 cla Luat nay trong thoi
han da tra tién thué dat; truong hop c6 nhu cau chuyén sang hinh thirc giao dat c6 thu tién
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sir dung dat thi phai nop tién st dung dat trir di tién thué dat datra va co cac quyén, nghia
vu quy dinh tai Diéu 113 cla Luat nay.

3. HO gia dinh, ca nhan thué lai dat trong khu cdng nghiép thi cé cac quyén va nghia
vu quy dinh tai khoan 1 Biéu nay.

4. Ho gia dinh, c& nhan sir dung dat thué cla to chiic, hd gia dinh, ca nhan khong
thudc truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu nay thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh
cla phap luat vé dan su.

Piéu 115. Quyén vanghia vu cta hd gia dinh, c nhan chuyén muc dich st dung
dat tir dat khong thu tién st dung dat sang dat co thu tién st dung dat hoac thué dat

1. HO gia dinh, ca nhan chuyén muc dich st dung dat tlr dat khong thu tién st dung
dat sang dat c6 thu tién st dung dat hodc thué dat cé cac quyén va nghia vu quy dinh tai
Dbiéu 105 va biéu 107 cla Luat nay.

2. Quyeén vanghia vu ctia hd gia dinh, ca nhan sir dung dat dugc co quan nha nwéc co
tham quyén cho phép chuyén muc dich str dung déat tlr dat khong thu tién str dung dat sang
dat co thu tién st dung dat hoac thué dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chon hinh thirc giao dat c6 thu tién si dung dat thi c6 cac quyén va
nghia vu quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Diéu 113 clia Luat nay;

b) Trwong hop chon hinh thirc thué dat thi c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac
diém b, ¢ vad khoan 1 Diéu 114 cla Luat nay.

Diéu 116. Giai quyét truong hop Nha nwdc da mwon dat clia ho gia dinh, cAnhan

1. Ho gia dinh, ca nhan truéc day da cho co quan nha nuéc muon dat, nay c6 nhu cau
sir dung thi gtri hd so dén Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 truc thudc trung wong noi cé
dat cho muon. H6 so gdm co:

a) Mot trong céc loai gidy to vé quyén st dung dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va
5 Diéu 50 cla Luat nay;

b) Gidy t& cho mugn dat ma cac bén daky két tai thoi diém cho muon dat;
c) Bon yéu cau tra lai quyén st dung dat.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong co6 trach nhiém xem xét,
giai quyét. Trwdng hop ho so hop 1€ thi gidi quyét theo cac phwong thirc sau day:

a) Trd lai quyén s* dung dat da mwon néu dat dé chuwa giao cho ngudi khac st dung;

b) Bbi thuong bang tién hodc giao dit moi, chd & méi néu dat do da giao cho nguoi
khéac str dung.

3. Chinh phl quy dinh cu thé vé viéc giai quyét truong hop Nha nwdc da muon dat
cta hé gia dinh, ca nhan.

Piéu 117. Quyén vanghia vu clia co s¢ ton giao, cong dong dan cu st dung dat

1. Co s& ton gido, cong dong dan cuv st dung dat cé cac quyén va nghia vu quy dinh
tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luat nay.
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2. Co s& ton gido, cong dong dan cw st dung dat khong dwoc chuyén doi, chuyén
nhuong, cho thug, tang cho quyén st dung dat; khong dugc thé chdp, bao Ianh, gop von
bang quyén s dung dat.

MUC 4

QUYEN VA NGHTA VU CUA NGUOI VIET NAM DINH CU O
NUGC NGOAI, TO CHUC, CA NHAN NUGC NGOAI SU DUNG DAT

Diéu 118. Quyén vanghia vu cla to chirc nwdc ngoai cd chirc nang ngoai giao

T0 chirc nwdc ngoai co chirc nang ngoai giao sir dung dat tai Viét Nam c6 cac quyén
vanghia vu sau day:

1. Céc quyén vanghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cla Luat nay;

2. Xay dung céc cong trinh trén dat theo gidy phép cla co quan nha nwéc Viét Nam
c6 thdm quyeén;

3. S& hiru cong trinh do minh xay dwng trén dat thué trong thoi han thué dat;

4. Ngoai cac quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Biéu nay con dwgc hudng cac
guyén theo diéu wéc qubc t€ ma Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam da ky két hodc gia
nhap; dwgc hwdng cac quyén khac ghi trong hop dong thué dat.

Piéu 119. Quyén vanghia vu ctia nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai, to chirc,

ca nhan nudc ngoai s dung dat dé thuc hién cac dy an dau tw tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nuwéc ngoai vé dau tu tai Viet Nam duoc Nha nuwéc Viét
Nam giao dat c6 thu tién si dung dat cé cac quyén vanghia vu sau day:

a) Cac quyén vanghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luét nay;

b) Cac quyén vanghia vu quy dinh tai khoan 2 Biéu 110 clia Luéat nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nwéc ngoai dau tu tai Viét
Nam dwoc Nha nwéc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat hang ndam cé cac quyén va
nghia vu sau day:

a) Cac quyén vanghia vu quy dinh tai Biéu 105 va Biéu 107 cta Luét nay;

b) Thé chép, bao 1anh, gbp von bang tai san thudc so hitu ctia minh gan lién véi dat
thué tai cac t6 chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam;

¢) Béan tai san thudc s& hitu ciia minh gan lién vai dat thué; treong hop nguwdi mua tai
san latoé chire, ca nhan thi dwoc Nha nudc giao dat hodc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam; treong hop ngudi mua tai san latod chirc, cd nhan nwéc ngoai thi dwgc Nha nudc Viét
Nam cho thué dat thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat

hang ndm. Nguoi duoc giao dat, thué dat tiép tuc st dung theo ding muc dich da duoc xac
dinh trong thoi han con lai;

d) Cho thué nha & trong trvong hop duoc phép dau tv xay dung kinh doanh nha é.
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3. Nguoi Viét Nam dinh cv & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nwéc ngoai dau tu tai Viét
Nam dwgc Nha nuéc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho cé thoi gian thué
cd cac quyén vanghia vu sau day:

a) Cac quyén vanghia vu quy dinh tai Biéu 105 va Biéu 107 clia Luéat nay;

b) Chuyén nhuong quyén st dung dét thué vatai san thudc sé hitu clia minh gan lign
vGi dat trong thoi han thué dat;

C) Cho thué lai quyén st dung dét va tai san thudc s& hitu ctia minh gan lién voi dat
trong thoi han thué dat;

~d) Thé chdp, bao lanh bang quyén s dung dat thué vatai san thudc so hitu ctia minh
gan lién vai dat tai cac td chirc tin dung dwoc phép hoat dong tai Viét Nam trong thoi han
thué dat;
d) Gop von bang quyén st dung dét thué va tai san thudc s& hitu clia minh gan lién
voi dat dé hop tac san xudt, kinh doanh trong thoi han thué dat;

e) Truong hop duoc phép dau tv xay dung kinh doanh nha & thi co6 quyén ban hoac
cho thué nha & theo quy dinh cta Chinh phu; ngudi mua nha & dwoc cap gidy chirng nhan
quyeén st dung dat theo quy dinh cutia Luat nay.

Piéu 120. Quyén vanghia vu clia nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai, to chirc,
ca nhan nwéc ngoai str dung dat trong khu cong nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té

1. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai dwgc nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat trong khu cong nghiép, khu cdng nghé cao, khu kinh té va cé cac quyén, nghia vu sau
day:

a) Cac quyén vanghia vu quy dinh tai Biéu 105 va Biéu 107 cla Luét nay;

b) Céac quyén vanghia vu quy dinh tai khodn 2 Biéu 110 cla Luat nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat, thué
lai dat trong khu cdng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té c6 cac quyén va nghia vu
sau day:

a) Cac quyén vanghia vu quy dinh tai Biéu 105 va biéu 107 cla Luét nay;

b) Bén, thé chap, bao 1anh, gop von bang tai san thudc sé hitu clia minh gan lién véi
dat thué, dat thué lai d6i véi trvong hop tra tién thué dat hang nam;

c) Chuyén nhurong quyén str dung dat thué, dat thué lai vatai san thudc s& hiru cla
minh gan lién v&i dat; thé chdp, bao 1anh bang quyén st dung dat thué, dat thué lai va tai
san thudc so hitu ctia minh gan lign voi dat tai t6 chire tin dung duoc phép hoat dong tai
Viét Nam; gop v6n bang quyén st dung dét thué, dat thué lai vatai san thudc s¢ hitu clia
minh gan lién véi dat dé hop tac lién doanh voi t6 chirc, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu
& nwdc ngoai, td chirc, ca nhan nwdc ngoai trong thoi han thué dat, thué lai dat doi voi
treong hop datra tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué, thoi gian thué lai.
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Diéu’ 121. Quyén va nghia vu cla nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai duoc
mua nha & gan lién véi quyén st dung dat & tai Viét Nam

1. 'Ngu’fyi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai thudc cac doi twong sau day thi dwgc mua
nha & gan lién vai quyén st dung dat & tai Viét Nam:

a) Nguoi vé dau tv lau dai c6 nhu cau nha & trong thoi gian dau tw tai Viét Nam;

b) Nguoi c6 cong déng gop voi dat nuéec;

¢) Nhirng nha hoat dong van hoa, nha khoa hoc co nhu cau vé hoat dong thuong
xuyén tai Viét Nam nham phuc vu s nghiép xay dwng dat nuoc;

d) Nguoi c6 nhu cau vé séng 6n dinh tai Viét Nam;

d) Cac doi tuong khac theo quy dinh ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi.

2. Nguoi Viét Nam dinh cv & nvdc ngodi muanha d gan lien voi quyén st dung dét &
tai Viét Nam c6 cac quyén vanghia vu sau day:

a) Cac quyen vanghia vu quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cla Luét nay;

b) Ban nha & gan lién v6i dat & cho t& chirc, hd gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam
dinh cv & nwéc ngoai thudc ddi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

C) Thé chdp nha & gan lién véi dat & tai cac t6 chie tin dung duoc phép hoat dong tai
Viét Nam;

d) Dé thira ké nha & gan lién voi quyén st dung dat & cho hd gia dinh, ca nhan, nguoi
Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai thudc doi twong quy dinh tai khoan 1 Biéu nay theo quy
dinh cla phap luat vé dan su; trvong hop nguoi thira ké la nguoi Viét Nam dinh cw & nuéc
ngoai khéng thudc doi twong quy dinh tai khoan 1 Biéu nay hodc ca nhan nudc ngoai thi
dwgc hwdng gia tri cla phan thira ké do;

d) T&ng cho nha & gan lién voi quyén st dung dat & cho Nha nudc, cong dong dan cu,
tang cho nhatinh nghiia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 110 clia Luat nay; tang cho
nha & gan lién véi quyén st dung dat & ddi vai ho gia dinh, ca nhan hoac ngutdi Viét Nam
dinh cv & nwéc ngoai thudc ddi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

. . ) CHUONG V ]
THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU DUNG DAT DAI

Diéu 122. Trinh tw, thi tuc giao dat, cho thué dat, cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat cho nguoi duoc giao dat, thué dat

1. Viéc ndp ho so xin giao dat, thué dat duoc quy dinh nhu sau:

a) To chirc, nguoi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, té chirc, ca nhan nudc ngoai xin
giao dat, thué dat ndp hai bd ho so tai co quan quan ly dat dai cda tinh, thanh pho truc
thudc trung wong noi cé dat.

HO gia dinh, ca nhan xin giao dat, thué dat ndp hai bd hé so tai co quan quan ly dat
dai clia huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh noi cé dat;

b) HO so xin giao dat, thué dat gom don xin giao dat, thué dat; dv an dau tw cua to
chtrc theo quy dinh ctia phap luat vé dau tw; d6i véi nguoi Viét Nam dinh cv & nwéc ngoai,
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td chirc, cd nhan nudc ngoai thi phai cé dy an dau tw va ban sao gidy phép dau tw theo quy
dinh cla phap luat vé dau tu cé chirng nhan ctia cong chirng nha nuéc.

2. Viéc giao dat, cho thué dat déi vai dat da dwoc giai phong mét bang duoc quy dinh
nhw sau:

a) Trong thoi han khéng qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dd ho so hop 1€,
co guan tiép nhan ho so co6 trach nhiém trich luc ban do dia chinh hodc trich do dia chinh
khu dat xin giao, xin thué; xac dinh mdc thu tién st dung dat, tien thué dat; thuc hién cac
thu tuc vé giao dat, cho thué dat, cap gidy chirng nhan quyén si* dung dat theo quy dinh va
trao quyét dinh giao dat hoac cho thué dat cho ngudi duoc giao dat, thué dat;

b) Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nguoi duoc giao dat,
thué dat thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat, co quan quan ly dat
dai ky hop dong thué dat doi véi truong hop thué dat, to chirc ban giao dét trén thyc dia va
trao gidy chirng nhan quyén st dung dat cho nguoi dwoc giao dat, thué dat.

3. Viéc giao dét, cho thué dat di vai dat chua dugc giai phong mat bang dugc quy
dinh nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba mwoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so hop 1€,
co quan tiép nhan ho so ¢é trach nhiém hoan thanh viéc gidi thiéu dia diém; trich luc ban
do dia chinh hodc trich do dia chinh khu dat xin giao, xin thué; xac dinh muc thu tién st
dung dat, tién thué dat; thic hién cac tha tuc vé giao dat, cho thué dat, cap gidy chiing nhan
guyén sir dung dat theo quy dinh va trao quyét dinh giao dat hoadc cho thué dat cho nguoi
dwoc giao dat, thué dat;

b) Can ctr vao quyét dinh giao dat, cho thué dat clia co quan nha nudc c6 tham quyeén,
Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh ph6 thudc tinh td chic thuc hién viéc boi
thuong, gidi phdng mat bang;

c) Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viéc, ké tlr ngay thwe hién xong viéc giai
phong mét bang va nguoi duoc giao dat, thué dat thuc hién xong nghia vu tai chinh theo
quy dinh cla phép luat, co quan quan ly dat dai ky hop dong thué dat déi voi truong hop
thué dét; to chiic ban giao dat trén thuc dia vatrao gidy chiing nhan quyén st dung dat cho
nguoi dwoc giao dat, thué dat.

Diéu 123. Trinh ty, thd tuc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat cho nguoi
dang st dung dat

1. Viéc ndp ho so xin cdp giay chirng nhan quyén str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat ndp ho so tai van phong dang
ky quyén str dung dat; truong hop ho gia dinh, ca nhan tai ndng thon xin cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat thi ndp ho so tai Uy ban nhan dan xanoi co dat dé chuyén cho van
phong dang ky quyén str dung dat;

b) HO so xin cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat gém don xin cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat, gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoadn 1, 2 va s
Diéu 50 cla Luat nay (néu co), van ban uy quyén xin cap gidy chirng nhan quyén st dung
dat (néu co).

2. Trong thoi han khong qua nam muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da ho so hop
I&, van phong dang ky quyén st dung dat cé trach nhiém chuyén ho so dén co quan quan ly
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dat dai thudc Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén cép gidy chirng nhan quyén st dung dat
dé thuc hién céc thu tuc vé cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat; treong hop phai thuc
hién nghTa vu tai chinh ma nghiia vu tai chinh d6 dwgc xac dinh theo s6 liéu dia chinh thi
van phong dang ky quyén st dung dat gtri so liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh
mUc nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat; thong bao cho nguoi dwgc cap gidy
chirng nhan quyeén st dung dat thuc hién nghta vu tai chinh; trwvong hop khong da diéu kién
thi trd lai ho so va thong bao ly do cho nguoi xin cap gidy chirng nhan quyén st dung dat
biét.

3. Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tlr ngay thuc hién xong nghta vu
tai chinh, nguoi duoc cap gidy chirtng nhan quyén st dung dat dén noi da nép ho so dé
nhan gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Diéu 124. Trinh tw, tha tuc dang ky chuyén muc dich stir dung dat doi vai truong
hop khong phai xin phép

1. Nguoi ¢6 nhu cau chuyén muc dich str dung dat nop to khai dang ky chuyén muc
dich str dung dat va gidy chirng nhan quyén st dung dat tai van phong dang ky quyén st
dung dat; truong hop hd gia dinh, ca nhan tai ndng thon thi ndp tai Uy ban nhan dan xa noi
c6 dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén s dung dat.

2. Trong thoi han khong qua bay ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc céc gidy to
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, van phong dang ky quyén str dung dat cé trach nhiém tham
tra to khai dang ky, chuyén gidy ching nhan quyén si¢ dung dat dén co quan quan ly dat
dai thudc Uy ban nhan dan cap c6 thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén st dung dat dé
chinh ly va chuyén gidy chitng nhan quyén st dung dat da chinh ly dén noi d& nhan ho so
dé tra lai nguoi dang ky chuyén muc dich st dung dat.

Diéu 125. Trinh tw, thl tuc chuyén muc dich st dung dat doi véi treong hop phai
Xin phép
1. Viéc ndp ho so xin chuyén muc dich st dung dat doi véi truong hop phai xin phép
dugc quy dinh nhu sau:

a) To chirc, ngudi Viét Nam dinh cv & nwdc ngoai, té chirc, ca nhan nudc ngoai xin
chuyén muc dich str dung dat nép ho so tai co quan quan ly dat dai ctiatinh, thanh phd truc
thudc trung wong noi cé dat.

Ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich s dung dat nop ho so tai co quan quan ly
dat dai huyén, quan, thi x4, thanh ph6 thudc tinh noi cé dat;

b) HO so xin chuyén muc dich s dung dat gom don xin chuyén muc dich s dung
dat, gidy chirng nhan quyén s dung dat, dv an dau tv cta to chirc theo quy dinh clia phap
[uat vé dau tu.

2. Trong thoi han khéng quéa hai muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan da ho so hop
I, co quan ti€p nhan ho so cé trach nhiém thuc hién cac thd tuc hanh chinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat; xac dinh mirc thu tién sir dung dat déi vai truong hop phai
nop tién str dung dat, thong bao cho nguoi dwgc chuyén muc dich st dung dat thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat; truong hop khéng dd diéu kién thi tra lai hd
so va thong bao ly do cho ngudi xin chuyén muc dich st dung dat biét.
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3. Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay nguoi duoc phép chuyén
muc dich si¢ dung dat thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cla phap luat, co
quan tiép nhan ho so trao gidy chirng nhan quyeén st dung dat da chinh ly cho nguoi dwgc
phép chuyén muc dich sir dung dat.

Diéu 126. Trinh tw, thd tuc chuyén doi quyén sir dung dat cta ho gia dinh, canhan
1. Viéc nop ho so chuyén doi quyén st dung dat duoc quy dinh nhw sau:

a) Ho so chuyén dbi quyén slr dung dat ndp tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi
c6 dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dat;

b) HO so chuyén do6i quyén st dung dat gdm hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat
vagidy chirng nhan quyén st dung dat.

Hop déng chuyén déi quyén str dung dat ctia hd gia dinh, ca nhan phai co chirng thuc
clia Uy ban nhan dan x&, phudng, thi trdn noi c6 dat hodc chiing nhan cla cong chirng nha
nwéc.

2. Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dd ho so hop €,
van phong dang ky quyén st dung dat chuyén hd so cho co quan quan ly dat dai huyén,
quan, thi x&, thanh pho thudc tinh dé lam thu tuc cdp gidy chitng nhan quyén st dung dat.

Truong hop cac bén chuyén ddi phai thyc hién nghfa vu tai chinh ma nghia vu tai
chinh d6 dwoc xac dinh theo sé liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén st dung dat gtri
sO liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghta vu tai chinh theo quy dinh clia phap
luat; van phong dang ky quyén st dung dat thong bao cho cac bén chuyén dbi thuc hién
nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khong qua ndm ngay lam viéc, ké tlr ngay thuc hién xong nghia vu tai
chinh, cac bén chuyén doi nhan gidy chirng nhan quyén str dung dét tai noi dandp ho so.

Diéu 127. Trinhty, thl tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
1. Viéc ndp ho so chuyén nhuwong quyén st dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) HO so chuyén nhwong quyén slir dung dat ndp tai van phong dang ky quyén st
dung dat; truong hop hd gia dinh, ca nhan st dung déat tai néng thon thi nop tai Uy ban
nhan dan xa noi ¢ dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dat;

b) HO so chuyén nhuong quyén st dung dat gdm hop déng chuyén nhwong quyén st
dung dat va gidy chi*rng nhan quyén st dung dat.

Hop dong chuyén nhwong quyén str dung dat phai cd chirng nhan clia cdng chirng nha
nudc; treong hop hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat clia ho gia dinh, ca nhan thi
duoc lwa chon hinh thiic chitng nhén cuta céng chirng nha nuéc hoac chirng thyc cia Uy
ban nhan dan xa, phudng, thi tran noi cé dat.

2. Trong thoi han khong qua muoi 1am ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dd ho so hop
I&, van phong dang ky quyén st dung dat co trach nhiém tham tra ho so, gl hd so cho co
quan quan ly dat dai thudc Uy ban nhan dan cdp cé tham quyén cép gidy chirng nhan
quyén sir dung dat dé lam thi tuc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat.
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Truong hop cac bén chuyén nhuong phai thwe hién nghta vu tai chinh manghia vu tai
chinh dé duoc xac dinh theo s6 liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén st dung dat gui
sO liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghta vu tai chinh theo quy dinh clia phap
luat; van phong dang ky quyén st dung dat thdng bao cho cac bén chuyén nhuong thuc
hién nghta vu tai chinh.

Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tlr ngay thirc hién xong nghfa vu tai
chinh, cac bén tham gia chuyén nhwong quyén si¢ dung dat nhan gidy chirng nhan quyén st
dung dat tai noi dandp ho so.

Diéu 128. Trinh tw, thd tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén st dung déat

1. Viéc nop ho so cho thué, cho thué lai quyén st dung dat (sau day goi chung la cho
thué quyén s dung dat) dwoc quy dinh nhu sau:

a) HO so cho thué quyén str dung dat nop tai van phong dang ky quyén s dung dat;
truong hop hd gia dinh, ca nhan str dung dat tai ndng thon thi ndp tai Uy ban nhan dan xa
noi ¢ dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dat;

b) HO6 so cho thué quyén sir dung dat gém hgp déng thué quyén s dung dat va gidy
chirng nhan quyén str dung dat.

Hop dong thué quyén s dung dat phai cé chirng nhan ctia cong chirng nha nuéc;
truong hop hop dong thué quyén st dung dat cla ho gia dinh, ca nhan thi duoc lya chon
hinh thirc chirng nhan ctia cong chirng nha nuéc hodc chirng thic cla Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran noi cé dat.

2. Trong thoi han khong qua ndam ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so hop Ig,
van phong dang ky quyén str dung dat thuc hién thd tuc dang ky cho thué quyén st dung
dat vao ho so dia chinh va gidy chirng nhan quyén st dung dat; tra lai hgp dong thué quyén
s dung dat va gidy chirng nhan quyén st dung dat cho nguoi cho thué dat tai noi da ndp
ho so.

Diéu 129. Trinhty, tha tuc dang ky thira k€, tang cho quyén st dung dat
1. Viéc ndp ho so thira ké, tdng cho quyén st dung dat dwoc quy dinh nhu sau:

a) Ho so thira ké, tang cho quyén sir dung dat ndp tai van phong dang ky quyén st
dung dat; truong hop hd gia dinh, ca nhan sir dung dat tai ndng thon thi nop tai Uy ban
nhan dan xa noi c6 dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dat;

b) H6 so thira ké quyén s dung dat gom di chic hoac bién ban phan chia thira ké
hoac ban an, quyét dinh giai quyét tranh chap vé thira ké quyén st dung dat clia Toa an
nhan dan da co hiéu luc phap luat va gidy chirng nhan quyén st dung dat; truong hop
ngudi dwoc nhan thira ké 1a ngudi duy nhat thi hd so thira k€ gdbm don dé nghi va gidy
chiing nhan quyén st dung dat.

HO6 so tang cho quyén s dung dat gom van ban cam két tang cho hodc hgp dong tang
cho hodc quyét dinh cla t6 chirc tang cho quyén sir dung dat va gidy chirng nhan quyén st
dung dat.
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Van ban cam két tang cho hodc hop dong tang cho quyén st dung dat clia hd gia
dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nwéc ngoai phai cé chirng thic cla Uy ban nhan
dan xa, phuong, thi trén noi cé dat hoac chirng nhan ctia cdng chirng nha nuéc.

2. Trong thoi han khéng qua muoi ngay lam viéc, ké tlr ngay nhan du ho so hop I,
van phong dang ky quyén st dung dét cé trach nhiém tham tra ho so, chuyén ho so dén co
quan quan ly dat dai thudc Uy ban nhan dan cap cé tham quyén cap gidy ching nhan
quyén str dung dat dé lam thi tuc cép gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Trudng hop bén nhan quyén st dung dat phai thic hién nghia vu tai chinh ma nghia
vu tai chinh dé dwgc xac dinh theo s6 liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén st dung
dat gtri so liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh clia
phap luat; van phong dang ky quyén st dung dat thdng bao cho bén nhan quyén st dung
dat thwc hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khong qua ndam ngay lam viéc, ké tlr ngay thirc hién xong nghia vu tai
chinh, nguoi nhan quyén st dung dat nhan gidy chirng nhan quyén st dung dat tai noi da
ndp ho so.

DPiéu 130. Trinh ty, tha tuc dang ky, x6a dang ky thé chép, bao 1anh bang quyén
str dung dat vaxt Iy quyén str dung déat dathé chap, dabao lanh dé thu hoi no

1. Viéc ding ky thé chap, bao 1anh bang quyén st dung dat duoc quy dinh nhw sau:

a) Ho so dang ky thé chép, bao 1anh bang quyén st dung dat gdm hop dong thé chép,
bao 12nh bang quyén st dung dat va gidy chirng nhan quyén st dung dat. H6 so ndp tai van
phong dang ky quyén st dung dat; truong hgp bén thé chap, bén duoc bao lanh 1a hd gia
dinh, ca nhan tai néng thon thi ndp tai Uy ban nhan dan xa noi c6 dat dé chuyén cho van
phong dang ky quyeén st dung dat.

Hop dong thé chap, bao 1anh bang quyén st dung dat phai cd chirng nhan cla cong
chling nha nudc; truong hop hop dong thé chdp, bao 18nh bang quyén st dung dét cta hd
gia dinh, ca nhan thi dugc lva chon hinh thitrc chirng nhan ctia céng chirng nha nwéc hoac
chirng thuc ciia Uy ban nhan dan x4, phwong, thi trén noi c6 dat;

b) Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay ky két hop dong tin
dung, bén thé chap, bén dwgc bdo lanh bang quyén st dung dat nop ho so dang ky thé
chép, bao lanh theo quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so hop Ig,
van phong dang ky quyén st dung dat thyc hién dang ky thé chap, bdo l1anh vao ho so dia
chinh, gidy chirng nhan quyén st dung dat va tra lai gidy chirng nhan quyén st¢ dung dat
cho bén nhan bao Ianh, bén nhan thé chap.

2. Viéc xo4 ding ky thé chap, xoa dang ky bao 1anh bang quyén st dung dét dwoc
quy dinh nhu sau:

a) Sau khi hoadn thanh nghfa vu trd no, ngudi da thé chip, da duoc bao 1anh bang
guyeén str dung dat glri don xin xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh dén noi da
dang ky thé chap, bao lanh;

b) Trong thoi han khdng qua ndm ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc don xin xoa
dang ky thé chap, xoa dang ky bao lanh, van phong dang ky quyén s dung dat kiém tra
viéc hoan thanh nghta vu trd ng clia nguoi Xin xoa dang ky thé chap, xoé dang ky bao lanh
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vathuc hién viéc xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bao Ianh trong ho so dia chinh va gidy
chirng nhan quyén str dung dat; trvong hop can thu hoi hoac cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat khi x& ly quyén st dung dat da thé chap, da bao lanh dé thu hoi no thi van phong
dang ky quyén st dung dat gtri hd so dén co quan quan ly dat dai thuéc Uy ban nhan dan
cap c6 tham quyén dé lam thd tuc thu hoi hodc cap gidy chirng nhan quyén sl dung dat.

3. Viéc xt ly quyén str dung dat dathé chap, da bao lanh dé thu hoi no duoc quy dinh
nhw sau:

a) Khi bén thé chép, bén duoc bao 12nh bang quyén st dung dét khdng thwc hién hoéc
thuc hién khong ding nghta vu trd ng theo hgp dong tin dung thi quyén st dung dat da thé
chép, da bao lanh dwgc xtr ly theo thoa thuan trong hgp dong thé chap, hop dong bao lanh;
truong hop khong xi ly dugc theo thoa thuan da ghi trong hop dong thi bén nhan thé chap,
bén nhan bao 1anh c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dat da dwoc thé chap, da duoc
bao 1anh cho nguoi khac dé thu hoi no hodc yéu cau co quan nha nwdc cd tham quyén ban
dau gia quyén st dung dat hoac khai kién tai Toa an nhan dan theo quy dinh cla phap luat;

b) Nguwoi nhan quyén st dung dat quy dinh tai diém a khoan nay duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat, dwoc st dung dat theo muc dich da xac dinh va c6é cac quyeén,
nghia vu theo quy dinh cla Luat nay trong thdi han st dung dat con lai; doi voi dat ¢ thi
nguoi st dung dat duoc st dung 6n dinh lau dai.

DPiéu 131. Trinh tw, thd tuc ding ky, x6a dang ky gop von bang quyén st dung dat
vaxt ly quyén st dung dat khi cham dit viéc gop von

1. Viéc dang ky gop von bang quyén st dung dat duoc thre hién nhw sau:

a) Ho so dang ky gop vén gdbm hop dong gop von bang quyén st dung dat va gidy
chirng nhan quyén st dung dat. H6 so ndp tai van phong dang ky quyén st dung dat;
truong hop bén gép von la hd gia dinh, ca nhan tai néng thon thi ndp tai Uy ban nhan dan
xanoi co dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dat.

Hop ddng gop von bang quyén st dung dat phai c6 chirng nhan ctia cong chirng nha
nuéc; tredng hop hop dong gop von bang quyén st dung dét ciia hd gia dinh, ca nhan thi
duoc lwa chon hinh thic chi*ng nhan ctia cdng chirng nha nwéc hoac chirng thuc cia Uy
ban nhan dan xa, phwong, thi trdn noi c6 dat;

b) Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du ho so hop I,
van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra ho so, ddi vai truong hop
da diéu kién gop von thi thwc hién dang ky gép von vao hé so dia chinh va gidy chiing
nhan quyén st dung dat; truong hop viéc gop von phat sinh phap nhan méi thi gl ho so
dang ky gop von dén co quan quan ly dat dai thuéc Uy ban nhan dan cép cé thdm quyén
cap gidy chirng nhan quyén str dung dat dé cap gidy chirng nhan quyén s¢ dung dat cho
ph&p nhan méi do.

2. Viéc gop von bang quyén st dung dt chdm dut trong cac trudng hop sau day:

a) Hét thoi han gop von bang quyén st dung dat;

b) Mot bén hoac cac bén dé nghi theo thoa thuan trong hop dong goép von; trudng hop
lién doanh véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai thi phai
dwoc Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong chap thuan;

c) Bi thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 38 cla Luat nay;
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d) Bén gdp vén bang quyén sir dung dét trong hop ddng hop tac kinh doanh ho3c
doanh nghiép lién doanh bi tuyén b6 pha san, giai thé;

d) Ca nhan tham gia hgp dong gép von chét; bi tuyén b6 mat tich; bi mat hoac han
ché nang lwc hanh vi dan su; bi cdm hoat dong trong Iinh vuc hop tac kinh doanh ma hop
dong gép von phai do ca nhan dé thuc hién;

e) Phap nhan tham gia hogp dong gép von bi cham dit hoat dong ma hop dong gop
vOn phai do phap nhan do thuc hién.

3. Viéc x06a ding ky gop vén bang quyén st dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi sir dung dat chdm dit gop vén bang quyén st dung dat quy dinh tai khoan 2
Dbiéu nay gri don xin xo0a dang ky gop von dén noi dadang ky gop von;

b) Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dwoc don xin xoa
dang ky goép von, van phong dang ky quyén st dung dat thuc hién viéc xoa dang ky goép
von trong ho so dia chinh va gidy chirng nhan quyén s dung dat; truong hop can thu hoi
hoac cap gidy chirng nhan quyén st dung dat khi cham dirt gop von thi van phong dang ky
quyeén s dung dat gtri ho so dén co quan quan ly dat dai thuéc Uy ban nhan dan cép co
thdm quyén cép gidy ching nhan quyén st dung dat dé lam thd tuc thu hoi hodc cép giay
chirng nhan quyén st dung dat.

4. Viéc xt ly quyén st dung dat khi chdm dut viéc gép vén dugc quy dinh nhu sau:

a) Trwong hop hét thoi han gop von hodc do thoa thuan cla cac bén vé cham dit viéc
gop von thi bén gép von bang quyén st dung dat duoc ti€p tuc st dung dat dé trong thoi
han con lai.

Trueong hop thoi han st dung dat da hét hodc bén gop von bang quyén st dung dat
khoéng con nhu cau tiép tuc st dung thi Nha nwéc cho doanh nghiép lién doanh tiép tuc
thué dat; néu doanh nghiép lién doanh chdm dit hoat dong thi Nha nwéc thu hoi dat do;

b) Trwong hop chdm dit viéc gop von theo quyét dinh clia co quan nha nwéc cd tham
quyén do vi pham phap luat vé dat dai thi Nha nwéc thu hoi dat do;

¢) Trudng hop doanh nghiép lién doanh hodc bén gop von bang quyén st dung dat bi
pha san thi quyén str dung dat da gop von duoc xr ly theo quyét dinh tuyén bd pha san cla
Toa an nhan dan.

Nguoi nhan quyén st dung dat vatai san gan lién véi dét theo quyét dinh clia Toa an
nhan dan la to chirc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nwdc ngoai thi duoc tiép tuc sk
dung dat ding muc dich da duoc xac dinh trong thoi han st dung dat con lai.

Nguwoi nhan quyén st dung dat vatai san gan lién voi dat theo quyét dinh clia Toa an
nhan dan laté chirc, ca nhan nwéc ngodi thi duoc Nha nwéc cho thué dat va phai st dung
dat dang muc dich da duoc xac dinh trong thoi han st dung dat con lai.

Trwong hop khong c6 ngudi nhan quyén st dung dat va tai san gan lién voi dét thi
Nha nuéc thu hoi dat do vatai san do;

d) Truvong hop canhan tham gia hgp dong gop von chét thi quyén sir dung dat da gop
von duoc dé thira ké theo quy dinh ctia phap luat vé dan su;

d) Truong hop ca nhan tham gia hop dong goép von bi tuyén bd mat tich, mat hoac
han ché nang lic hanh vi dan sy thi duoc giai quyét theo quy dinh cla phap luat vé dan su;
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e) Trwong hop doanh nghiép lién doanh giai thé hodc bén gdp von bang quyén st
dung dat lato chirc giai thé thi quyén st dung dat da gop von duoc xi ly theo thoad thuan
gilra cac bén phu hop voi quy dinh cla Luat nay va cac quy dinh khac cta phap luat c6 lién
quan.

CHUONG VI
THANH TRA, GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI,
TO CAO VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI

MUC 1
THANH TRA DAT DAI

Biéu 132. Thanh tra dat dai
1. Thanh tra dat dai la thanh tra chuyén nganh vé dat dai.

B0 Tai nguyén va M0i triong chiu trach nhiém chi dao, t0 chirc thuc hién thanh tra
dat dai trong ca nuéc.

Co quan quan ly dat dai & dia phwong chiu trach nhiém t0 chirc thuc hién thanh tra
dat dai tai dia phwong.

2. Noi dung thanh tra dat dai bao gom:
a) Thanh traviéc quan ly nha nuéc vé dét dai cia Uy ban nhan dan céc cép;

b) Thanh tra viéc chap hanh phép luat vé dat dai cta nguoi st dung dat va cla to
chtrc, ca nhan khac.

3. Thanh tra dat dai c6 cac nhiém vu sau day:

a) Thanh traviéc chap hanh phap luat clia co quan nha nuéc, nguoi st dung dat trong
viéc quan ly va s dung dat dai;

b) Phét hién, ngan chan vaxt ly theo thdm quyén hodc kién nghi co quan nha nuwéc
c6 tham quyén xtr ly cac vi pham phap luat vé dat dai.

4. Chinh pht quy dinh vé to chirc va hoat dong cla thanh tra chuyén nganh vé dat dai.

biéu 133. Quyén han vatrach nhiém cla doan thanh tra va thanh tra vién dat dai

1. Boan thanh tra va thanh tra vién dat dai khi ti€én hanh thanh tra c6 quyén han sau
day:

a) Yéu cau co quan nha nwéc, nguoi st dung dat va cac doi tugng khac cé lién quan
cung cap tai liéu vagidi trinh nhitng van dé can thiét cho viéc thanh tra;

b) Quyét dinh tam thoi dinh chi viéc st dung phan dat khong ding phép luat va chiu
trach nhiém trudc phap luat vé quyét dinh dé, dong thoi bao cao ngay véi co quan nha
nudc co tham quyén quyét dinh xt 1y;

c) X ly theo thdm quyén hodc kién nghi v&i co quan nha nudc cd tham quyén xt ly
cac vi pham phap luat vé dat dai;
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d) Céc quyén khéac theo quy dinh ctia phap luat vé thanh tra.
2. Boan thanh tra va thanh tra vién dat dai khi tién hanh thanh tra c6 tréch nhiém sau
day:
a) Xuat trinh quyét dinh thanh tra, thé thanh tra vién véi doi twgng thanh tra;

b) Thuc hién chirc nang, nhiém vu va trinh ty, thi tuc thanh tra theo quy dinh cla
phap luat;

c) Chiu trach nhiém truéc phap luat vé két luan, quyét dinh cia minh;
d) Thuc hién céc trach nhiém khac theo quy dinh clia phap luat vé thanh tra.

Biéu 134. Quyén vanghia vu clia ddi tvgng thanh tra
1. Bdi twong thanh tra cé cac quyén sau day:

a) Yéu cau doan thanh tra hodc thanh tra vién thi hanh cdng vu giai thich rd cac yéu
cau vé thanh tra;

b) Giai trinh trong qua trinh thanh tra, tham giay kién vé két luan thanh tra; trwong
hop khéng nhat tri véi két luan thanh tra, quyét dinh x& ly vi pham phap luat clia thanh tra
dat dai thi co quyén khiéu nai véi co quan cé tham quyén theo quy dinh cla phap luat vé
khi€u nai, t6 cao;

c) T6 cao vdi co quan nha nwdc ¢ tham quyén néu doan thanh tra hodc thanh tra vién
vi pham lgi ich hgp phap clia minh, ctia Nha nwéc, quyén valgi ich hop phap cla to chirc,
canhan;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cla phap luat vé thanh tra.

2. Bdi tuvgng thanh tra c6 nghta vu sau day:

a) Khong duogc can trd, gay kho khan cho doan thanh tra hodc thanh tra vién thuc
hién nhiém vu;

b) Cung cép tai liéu, giai trinh cac van dé can thiét lién quan dén ndi dung thanh tra
dat dai; chdp hanh cac quyét dinh cta doan thanh tra, thanh tra vién trong qua trinh thanh
travacla co quan nha nwdc co tham quyén sau khi két thac thanh tra;

c) Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat vé thanh tra.

MUC 2
GIAlI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VE DPAT PAI

Piéu 135. Hoagiai tranh chap dat dai
1. Nha nuéc khuyén khich cac bén tranh chap dat dai tw hoa gidi hodc gidi quyét tranh
chap dat dai thdng qua hoa gidi & co so.
2. Tranh chdp dat dai ma cac bén tranh chap khong hoa giai dwgc thi giti don dén Uy
ban nhan dan x&, phuong, thi trdn noi cé dat tranh chap.
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Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran ¢ trach nhiém phdi hop véi Mat tran T6 quoc
Viét Nam va céc td chirc thanh vién clia Mat tran, céac td chirc xa hoi khac dé hoa gii tranh
chap dat dai.

Thoi han hoagiai la ba muwoi ngay lam viéc, ké tir ngay Uy ban nhan dan x3, phuong,
thi tran nhan dwoc don.

Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai dwoc 1ap thanh bién ban cé chii ky cla cac
bén tranh chdp va x&c nhan cla Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi cé dat. Truong
hop két qua hoa giai khac véi hién trang st dung déat thi Uy ban nhan dan xa, phuwong, thi
tran chuyén két qua hoa giai dén co quan nha nwéc c6 tham quyén dé giai quyét theo quy
dinh vé quén ly dat dai.

Diéu 136. Tham quyén giai quyét tranh chap dat dai

Tranh chdp dat dai da dwoc hoa gidi tai Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran ma mot
bén hodc cac bén duong sy khong nhat tri thi duoc gidi quyét nhu sau:

1. Tranh chap vé quyén str dung dat ma duong sw c6 gidy chirng nhan quyén str dung
dat hodac c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 clia Luéat
ndy vatranh chap ve tai san gan lién vai dat thi do Toa an nhan dan giai quyét;

2. Tranh chdp vé quyén st dung dat ma duong suv khong cé gidy chirng nhan quyén
sir dung dat hodac khong cé mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu
50 cla Luat nay duoc giai quyét nhu sau:

a) Trwong hop Cha tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh
gidi quyét lan dau ma mot bén hodc cac bén dwong sw khong dong y véi quyét dinh gidi
guyét thi c6 quyén khiéu nai dén Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
trung wong gidi quyét; quyét dinh ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc
trung wong la quyét dinh giai quyét cudi cung;

b) Trwdng hgp Chad tich Uy ban nhan dan tinh, thanh ph6 tric thudc trung wong gidi
quyét lan dau ma mdt bén hoac cac bén duong su khong dong y véi quyét dinh gidi quyét
thi cd quyén khiéu nai dén BO trudng BO Tai nguyén va M0i truong; quyét dinh cla Bo
trudng BO Tai nguyén va Moi trvdng la quyét dinh gidi quyét cudi cung.

Diéu 137. Giai quyét tranh chap dat dai lién quan dén dia gi¢i hanh chinh

1. Tranh chdp dat dai lién quan dén dia gigi gilta cac don vi hanh chinh do Uy ban
nhan dan clia céac don vi d6 cung phéi hop gidi quyét. Truong hop khong dat dwoc si nhat
tri hodc viéc giai quyét lam thay doi dia gidi hanh chinh thi tham quyén giai quyét duoc
quy dinh nhv sau:

a) Truong hop tranh chép lién quan dén dia gi¢i cta don vi hanh chinh tinh, thanh
phd tric thudc trung wong thi do Quéc hdi quyét dinh;

b) Truong hop tranh chép lién quan dén dia gi¢i ctia don vi hanh chinh huyén, quan,
thi x4, thanh phd thudc tinh, xa, phuong, thi trdn thi do Chinh pht quyét dinh.

2. B6 Tai nguyén va M0i truvong, co quan quan ly dat dai cla tinh, thanh phd truc
thudc trung wong, huyén, quan, thi x&, thanh phé thudc tinh cé trach nhiém cung cép cac
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tai liéu can thiét va phoi hop véi co quan nha nudc ¢d tham quyén dé giai quyét cac tranh
chdp dat dai lién quan dén dia gig¢i hanh chinh.

Piéu 138. Giai quyét khiéu nai vé dat dai

1. Nguoi st dung dat c6 quyén khiéu nai quyét dinh hanh chinh hodc hanh vi hanh
chinh vé quan ly dat dai.

2. Viéc giai quyét khiéu nai duoc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai
do Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh ph6 thudc tinh giai quyét lan dau
ma nguoi khi€u nai khong dong y véi quyét dinh giai quyét thi c6 quyén khdi kién tai Toa
an nhan dan hodc tiép tuc khi€u nai dén Chua tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc
thudc trung wong. Trong trweong hop khiéu nai dén Chad tich Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho trec thudc trung wong thi quyét dinh ctia Chad tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd
truc thudc trung vong la quyét dinh gidi quyét cudi cung;

b) Truong hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat
dai do Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc trung wvong giai quyét lan dau
ma nguoi khi€u nai khéng dong y véi quyét dinh gidi quyét thi cd quyén khéi kién tai Toa
an nhéan dan;

c) Thoi hiéu khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quéan ly dat dai
la ba muoi ngay, ké tir ngay nhan duoc quyét dinh hanh chinh hodc biét dwoc c¢é hanh vi
hanh chinh d6. Trong thoi han bon muoi Iam ngay, ké tir ngay nhan dugc quyét dinh gidi
quyét khiéu nai lan dau ma nguoi khi€u nai khong dong y thi c6 quyén khiéu nai dén co
quan nha nuwéc cé tham quyén hodc khdi kién tai Toa an nhan dan.

3. Viéc gidi quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh tai khodn 2 Diéu nay khéng bao gom
truong hop khiéu nai vé quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 2 Diéu
136 clia Luat nay.

biéu 139. Giai quyét td cao veé dat dai
1. Canhan co quyén td cao vi pham phap luat vé quan ly vast dung dat dai.

2. Viéc giai quyét td cao vi pham phap luat vé quan ly va str dung dat dai thuc hién
theo quy dinh clia phép luat vé khiéu nai, t6 cao.

_ mucs
XU LY VI PHAM

Diéu 140. X ly d6i vai nguoi vi pham phap luat vé dat dai

Nguoi nao lan, chiém dat dai, khong st dung dat hodc str dung khong ding muc dich,
chuyén muc dich str dung dat trai phép, huy hoai dat, khong thic hién hodc thyc hién
khong day du cac nghia vu tai chinh, cac thi tuc hanh chinh, cac quyét dinh clia Nha nuéc
trong quan ly dat dai, chuyén quyén st dung dat trai phép hoac cac hanh vi khac vi pham



70

phap luat vé dat dai thi tuy theo tinh chat, mic do vi pham ma bi x& ly hanh chinh hoac bi
truy clru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cla phép luét.

T0 chirc dwgc Nha nwéc giao dat khong thu tién st dung dat hoac dang sir dung dat
dwoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat nhwng khong phai chuyén sang thué dat hoac
khong phai tra tién str dung dat ma dé dat bi lan, chi€ém, that thoat thi phai boi thuong va bi
Xt ly theo quy dinh ctia phap luat d6i véi gia tri quyén str dung dat ctia dién tich dat bi lan,
chiém, that thoat.

Chinh pht quy dinh cu thé cac hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai va bién phap xt
ly hanh chinh.

Piéu 141. X& ly d6i véi nguoi quan ly vi pham phap luat vé dat dai

Nguoi nao lgi dung chirc vu, quyén han lam tréi véi quy dinh clia phap luat trong
giao dat, cho thué dat, thu hoi dat, chuyén muc dich str dung dat, chuyén quyén st dung
dat, thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai,
quan ly ho so dia chinh, ra quyét dinh hanh chinh trong quén ly dat dai; thiéu trach nhiém
trong quan ly dé xay ra vi pham phap luat vé dat dai hodc co hanh vi khéc gay thiét hai dén
tai nguyén dat dai, quyén va nghia vu clia nguoi st dung dat thi tuy theo tinh chét, mirc do
vi pham ma bi x ly ky luat hodc bi truy ctru trach nhiém hinh s theo quy dinh cla phap
[uét.

Piéu 142. X& ly vi pham phéap luat vé dat dai gay thiét hai cho Nha nuéc, cho
nguoi khac
Ngu0oi nao cé hanh vi vi pham phéap luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nuérc,
cho nguoi khac, ngoai viéc bi xt ly theo quy dinh tai Diéu 140 va Diéu 141 cla Luat nay
con phai boi thwdng theo murc thiét hai thuc té€ cho Nha nuéc hodc cho nguoi bi thiét hai.

Diéu 143. Trach nhiém cla Chu tich Uy ban nhan dan cac cap trong viéc phat
hién, ngan chan vaxt ly vi pham phap luat vé quan ly va sir dung dat dai

1. Cha tich Uy ban nhan dan cac cap cé trach nhiém phat hién, ngan chan vaxu ly kip
thoi nhirng vi pham phéap luat vé quan ly va str dung dét dai tai dia phuong.

2. Chu tich Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran c6 trach nhiém phat hién va ngan
chan kip thoi viéc chuyén quyén s dung dat trai phép, chuyén muc dich st dung dat trai
phép; phat hién va o dung cac bién phap ngan chan Kip thoi viéc xay dung cac cong trinh
trén dat lan, chiém, dat st dung khéng ding muc dich & dia phwong va budc nguoi cé hanh
vi vi pham khoi phuc lai tinh trang cla dat truéc khi vi pham.

Diéu 144. X ly trach nhiém cta thu trwdng, cong chirc, vién chirc thudc co quan
quan ly dat dai cac cap vacan bd dia chinh x&, phwong, thi tran trong viéc vi pham trinh tw
thwe hién céc tha tuc hanh chinh

1. T0 chtrc, ca nhan khi phat hién cong chirc, vién chirc thudc co quan quan ly dat dai
cac cap, can bd dia chinh x&, phuong, thi trdn vi pham cac quy dinh vé trinh ty, tha tuc,
thoi han doi vai viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat, thu hoi
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dat, lam tha tuc thwc hién cac quyén ctia nguoi st dung dat, cap gidy chirng nhan quyén st
dung dat thi ¢ quyén gtri don kién nghi dén nguoi cé tham quyén theo quy dinh sau:

a) BOi voi vi pham cla can bd dia chinh x&, phuong, thi tran thi glri kién nghi dén
Chu tich Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran;

b) B&i voi nhitng vi pham ctia cong chirc, vién chirc thude co quan quan ly dat dai cap nao
thi giri ki€n nghi dén tha trvdng co quan quan ly dat dai cap do;

c) B6i véi vi pham cla thi truéng co quan quan ly dat dai thi giri ki€én nghi dén Cha
tich Uy ban nhan dan cuing cap.

2. Trong thoi han khéng qua muoi lam ngay 1am viéc, ké tir ngay nhan dwoc don kién
nghi, Cha tich Uy ban nhan dan hodc thi trwéng co quan quan ly dat dai quy dinh tai
khodn 1 Biéu nay cd trach nhiém xem xét, gidi quyét va thdng bao cho nguoi co kién nghi
biét.

CHUONG VII
DIEU KHOAN THI HANH

Diéu 145. Hiéu lyc thi hanh
Luat nay co hiéu lrc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2004.

Luat nay thay thé Luat dat dai nam 1993; Luat stra doi, bd sung mot so diéu clia Luat
dat dai nam 1998; Luat stra doi, b6 sung mot s6 diéu clia Luat dat dai nam 2001.

Bai bd Phap I1énh vé& quyén va nghia vu cua to chirc, cad nhan nwdc ngoai thué dat tai
Viét Nam nam 1994.

Piéu 146. Huéng dan thi hanh

1. Chinh phi quy dinh vé thoi han hoan thanh viéc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat cho ngudi dang st dung dat trong pham vi c& nwéc. Trong thoi han nay, nguoi
dang st dung dat c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac
khodn 1, 2 va 5 Biéu 50 cta Luat nay ma chwa dugc cp gidy chiing nhan quyén st dung
dat thi cling duoc thwc hién cac quyén clia nguoi st dung dat theo quy dinh clia Luat nay.

2. Chinh pht quy dinh chi tiét va hwdng dan thi hanh Luat nay.

Luat nay da dugc Qudc hdi nwdc Cong hoa xa hdi chl nghia Viét Nam khoa XI, ky
hop tht 4 thdng qua ngay 26 thang 11 nam 2003.



